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WOHNEN WIRD IMMER TEURER
Entwicklung der Angebotsmieten in West und Ostdeutschland von 2004 bis 2011
in Euro/m? nettokalt
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Entwicklung der Kaufpreise fiir Wohnimmobilien
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Metropolen
werden teurer

Mieten und Preise fur Wohnimmobilien
zichen in den Grofistidten stark an

vergangenen Jahr seien die Fertigstellun-
gen um 15 Prozent und die Baugenehmi-
gungen flir Wohnungen um 22 Prozent
gestiegen.

Um den Neubau zu fordern wire die
Wiedereinfiihrung des Paragrafen 82 a
des Einkommensteuergesetzes sinnvoll,
forderte Ramsauer. Eine degressive Ab-
schreibung der Baukosten wire fiir die
Bauherren eine Liquiditdtshilfe. Wenig
optimistisch ist Ramsauer fiir die vom
Bundesrat torpedierten Abschreibungen
bei energetischen Sanierungen. Der Vor-
schlag der Bundesregierung sei ,,massa-

kriert“ worden. Als Ersatz fiir die ge-
planten Steuervergiinstigungen wiirden
jetzt hohere Zuschiisse fiir Bauherren
diskutiert.

Der Bundesbauminister will einen
Runden Tisch zur Bereitstellung von
mehr bezahlbarem Wohnraum fiir Stu-
denten einrichten. Obwohl der Woh-
nungsbau Lindersache sei, ,landet das
Thema immer wieder beim Bund®, sagte
Ramsauer. Deshalb wolle er alle relevan-
ten Verbinde, die Linder und die Stu-
dentenwerke zusammenrufen, damit sie
Losungen fiir den ,,skandaldsen* Mangel
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an Studentenwohnungen finden. Kiinftig
konnte der Umbau von Kasernen Abhilfe
schaffen.

Der Anstieg bei Mieten und Immobi-
lienpreisen hat im laufenden Jahr noch
weiter an Fahrt aufgenommen. Wohnun-
gen in Berlin, Hamburg und Miinchen
wurden durchschnittlich um vier Pro-
zent teurer angeboten als noch vor drei
Monaten, berichtet das Onlineportal Im-
mobilienScout 24. Bundesweit sind die
Kaufpreise von Wohnimmobilien allein
im dritten Quartal im 1,5 Prozent gestie-
gen. Die Mieten in den Metropolen sind
allerdings weniger dynamisch.

In Miinchen und Hamburg sind die
Kaufpreise fiir Wohnimmobilien seit
dem Jahr 2007 fast 19 Prozent stirker
gestiegen als die Mieten. Diese Entwick-
lung sei aus Renditegesichtspunkten
nicht unproblematisch, meinen die Ex-
perten des Immobilienportals. ,In den
gefragten Metropolen koppeln sich die
Kaufpreise immer mehr von den Funda-
mentalwerten ab“, sagt ImmoScout-Ex-
perte Michael Kiefer. In Miinchen seien
die Kdufer in Top-Lagen bereit, eine
Rendite von unter drei Prozent zu ak-
zeptieren. Ob dies noch verniinftig sei,
miisse jeder Anleger selbst entscheiden.

Dramatisch ist die Mietentwicklung in
gefragten Lagen der Hauptstadt. Dort
sind die Mieten bei neuen Vertrigen in
diesem Jahr bis Ende September um bis
zu acht Prozent angezogen, hat der Mak-
lerverband IVD Berlin-Brandenburg fest-
gestellt. In Berlin gebe es aber ausrei-
chend bezahlbaren Wohnraum. In sechs
der zwolf Stadtbezirke liege die Ange-
botsmiete noch unter fiinf Euro je Qua-
dratmeter. In Charlottenburg-Wilmers-
dorf werden dagegen schon zehn Euro
und in Steglitz-Zehlendorf 9,75 Euro net-
tokalt fiir den Quadratmeter verlangt. In
Potsdam sind in guten sehr guten Lagen
schon elf Euro fillig.

Bei den Kaufpreisen spricht IVD-Re-
gionalchef Dirk Wohltorf nach jahrelan-
gen Riickgingen von einem Nachholbe-
darf in Berlin. ,,Es handelt sich hier nicht
um kurzfristige Preisspitzen, sondern
vielmehr um eine gesunde, marktgerech-
te Entwicklung.“ In Top-Lagen wie in
Charlottenburg-Wilmersdorf sind im
Schnitt 2500 Euro fiir den Quadratmeter
und in Mitte 2200 Euro zu zahlen.



