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Bodenrichtwerte im gesamten Bezirk
Reinickendorf steigen 2016 deutlich!

Der Berliner Gutachterausschuss hat vor wenigen Tagen die neuen Bodenrichtwerte - riickwirkend

zum 01.01.2016 - veroffentlicht.

In allen Reinickendorfer Ortsteilen sind die Boden-
richtwerte gestiegen, teilweise deutlich. Die hochs-
ten, prozentualen Steigerungen gab es 2016 in
Liibars. Hier wurde der Bodenrichtwert um 24 Pro-
zent von 210,00 Euro auf 260,00 Euro erhoht. Den
hochsten effektiven Wertzuwachs hat die Frohnauer
Hauptbodenrichtwertzone zu verzeichnen. Hier er-
hohte sich der Bodenrichtwert 2016 um 50,00 Euro
je Quadratmeter Grundstiick!

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte
fiir den Boden, bezogen auf einen Quadratmeter
Grundstiicksflache. Sie werden fiir Grundstiicke
ermittelt, die in ihren tatsdchlichen Eigenschaften
und rechtlichen Gegebenheiten weitgehend iiber-
einstimmen, eine im Wesentlichen gleiche Struktur
und Lage haben und im Zeitpunkt der Bodenricht-
wertermittlung ein anndhernd gleiches Preisniveau
aufweisen. Bodenrichtwerte stellen also auf typi-
sche Verhaltnisse einzelner Gebiete (Bodenricht-
wertzonen) ab.

Bodenrichtwerte beriicksichtigen nicht die beson-
deren Eigenschaften einzelner Grundstiicke. Dies
gilt insbesondere fiir deutlich abweichende Ver-
kehrs- bzw. Geschdaftslagen, Art und Maf3 der bau-
lichen Nutzung, Grundstiicksform, Grofie, Boden-
beschaffenheit, ErschlieRung, Sonnenausrichtung,

mit dem Grundstiick verbundene werterhhende
Rechte oder wertmindernde Belastungen. Deshalb
ist die weitldufige Meinung, dass die Grundstticks-
grofle multipliziert mit dem aktuellen Bodenricht-
wert den Verkehrswert ergibt, haufig falsch.

Bodenrichtwerte beriicksichtigen keine Altlasten
oder Bodenbelastungen. In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln,
der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut
ware. In Frohnau gibt es z. B. fiinf unterschiedliche
Bodenrichtwertzonen, in Hermsdorf zwei und in
Konradshohe nur eine Bodenrichtwertzone. Der
Berliner Gutachterausschuss ermittelt die Boden-
richtwerte aufgrund des § 196 des Baugesetzbuchs
(BauGB) und des § 19 der Verordnung zur Durch-
fihrung des Baugesetzbuchs (DVO-BauGB) auf der
Datenbasis der bei seiner Geschaftsstelle gefiihrten
Kaufpreissammlung. Aus Griinden der Aktualitdt
ermittelt der Gutachterausschuss die Bodenricht-
werte jahrlich zum 1. Januar. Bodenrichtwerte wur-
den fiir den Westteil der Stadt erstmals zum
31.12.1964 und den Ostteil erstmals zum 31.12.1992
ermittelt und verdffentlicht.

Die stralRengenauen Bodenrichtwerte teilen wir
lhnen gerne mit.

Ortsteil BRW 2015 BRW 2016 Veranderung
Frohnau 0,3 360 Euro 410 Euro +14 %
Frohnau (6stl. B 96) 0,3 260 Euro 310 Euro +19 %
Hermsdorf 0,4 300 Euro 340 Euro +13 %
Libars 0,4 210 Euro 260 Euro + 24 %
Waidmannslust 0,4 220 Euro 270 Euro +23 %
Heiligensee 0,4 240 Euro 290 Euro +21 %
Konradshohe 0,4 240 Euro 290 Euro +21 %
Tegel 0,4 220 Euro 260 Euro +18 %
Wittenau 0,4 200 Euro 240 Euro +20 %
Borsigwalde 0,4 200 Euro 240 Euro +20 %

Cwikker www.twitter.com/wohltorf BREE= 118 www.facebook.com/frohnau.immobilien  Youf[ili: www.youtube.com/wohltorf
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IVD: Immobilienmarktentwicklung 2016

Die Nachfrage nach Wohneigentum wird 2016 nach Einschatzung fiihrender
Immobilienunternehmer weiter steigen. Das ergab eine bundesweit durchge-
fiihrte Umfrage unter 6.000 Unternehmen des Immobilienverbandes IVD zur
Entwicklung des Wohnimmobilienmarkts in Deutschland 2016.

Neben der starken Nachfrage nach Wohnimmobilien erwarten die befragten
Immobilienexperten, zu denen Maklerbetriebe, Verwaltungsunternehmen und
Sachverstdndige gehoren, auch steigende Preise bei Kaufobjekten, vor allem
in den Ballungszentren, und einen weiteren Trend zur Eigentumsbildung. ,, Das
niedrige Zinsniveau unterstiitzt weiterhin den Wunsch eines Grofiteils der
Deutschen, sich den Traum der eigenen vier Wénde zu erfiillen. Das fiithrt dazu,
dass die Nachfrage nach Wohnimmobilien weiter wachsen wird“, erlautert
Dirk Wohltorf, Frohnauer Makler und Vorstandsvorsitzender des Immobilien-
verband Deutschland (IVD) Berlin-Brandenburg, die Ergebnisse der Umfrage.
Die stdarksten Zuwdchse erwarten die befragten Immobilienunternehmen bei
Baugrundstiicken fiir Ein- und Zweifamilienhduser. 78 Prozent gehen davon
aus, dass dieses Segment sich positiv entwickeln wird. Knapp dahinter mit je-
weils 76 Prozent liegen die Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen fiir
Selbstnutzer. Fiir vermietete Eigentumswohnungen erwarten 59 Prozent ein
wachsendes Interesse. Bei Maklern, die in einer Grof3stadt tdtig sind, ist die
Zuversicht sogar noch grofier. 84 Prozent der Befragten rechnen damit, dass
das Interesse von Selbstnutzern an Eigentumswohnungen in Metropolen und
deren Umland steigt. ,Durch Zuzug und die Fliichtlingsstréme wird die Nach-
frage nach Wohnraum in den deutschen Grof3stddten weiter zunehmen®, so
Wohltorf. ,Steigende Mieten sind die Folge. Dieses Potenzial wollen viele An-
leger nutzen.”

Steigende Preise bei wachsender Nachfrage in allen Kategorien

Parallel zum prognostizierten Nachfragezuwachs wird auch ein Anstieg der
Preise erwartet. So gehen 77 Prozent der Befragten von einem Anstieg der
Baugrundsttickspreise fiir Ein-und Zweifamilienhduser aus. 75 Prozent erwar-
ten eine deutliche Wertsteigerung bei Einfamilienhdusern. Dicht gefolgt davon
rechnen 74 Prozent der Experten mit einem Anstieg der Preise fiir Baugrund-
stiicke fiir Mehrfamilienhduser. Mit einem Anstieg der Eigentumswohnungs-
preise rechnen 72 Prozent. Knapp sechs von zehn Befragten erwarten zudem
héhere Wohnungsmieten.

Historisch niedriges Zinsniveau wichtigstes Kaufmotiv fiir Selbstnutzer

Bei den Kaufmotiven der Selbstnutzer und Kapitalanleger liegt das historisch
niedrige Zinsniveau nach Ansicht der befragten Immobilienprofis an erster
Stelle. 87 Prozent der Immobilienexperten sehen darin das wichtigste Kriterium
fiir den Erwerb einer eigenen Immobilie zur Selbstnutzung. Bei den Investoren
gehen 79 Prozent der Befragten davon aus, dass das Zinsniveau das wichtigste
Kaufmotiv sein wird. ,Die geringen Finanzierungskosten fithren aktuell zu
einer besonders glinstigen Erschwinglichkeit fiir Wohnimmobilien. Die Ent-
scheidung fiir die Investition in ein Eigenheim wird dadurch unterstiitzt”, so
Wohltorf. Bei Selbstnutzern folgt auf dem zweiten Platz mit 62 Prozent die
Aussicht auf mietfreies Wohnen im Alter und an dritter Stelle, mit 54 Prozent
der Befragten, die stabile Kapitalanlage mit Aussicht auf gute Wertentwicklung
als Motivation fiir den Kauf. Bei Kapitalanlegern ist die stabile Kapitalanlage
mit Aussicht auf gute Wertentwicklung mit 72 Prozent das zweitwichtigste
Kaufmotiv, gefolgt von der sicheren Altersvorsorge mit 48 Prozent.

Neues Mietrechtspaket wiirde zu weniger Investitionen fithren

Sollte das Mietrechtspaket, wie es Bundesjustizminister Heiko Maas kiirzlich
vorgeschlagen hat (Ausweitung des Betrachtungszeitraums fiir Mietspiegel,
Reduktion der Mieterh6hung nach Modernisierung), eingefiihrt werden, sehen
78 Prozent der Befragten den Riickgang der Modernisierung von Mietwoh-
nungen als eine mdogliche Folge der Einfiihrung des neuen Mietrechtspakets.
Zudem rechnen 73 Prozent in diesem Fall mit einem Riickgang der Investiti-
onen in den deutschen Immobilienmarkt. 42 Prozent der Befragten sehen sogar
mittelfristig steigende Mieten als eine mogliche Folge. ,Sollte das Mietrechts-
paket so kommen, wie es der Bundesjustizminister vorgeschlagen hat, bleiben
dringend benétigte Investitionen in den Wohnungsbestand und auch in den
Neubau aus. Die Folgen wdren gravierend, nicht nur fiir die Immobilienwirt-
schaft sondern auch fiir Wohnungssuchende und Mieter”, so Dirk Wohltorf.

Die Besten der

Besten in der ’f

Immobilienbranche RjaBRaA%03

BEST PROPERTY
AGENTS

2016

Wohltorf Immobilien aus
Berlin als ,,BELLEVUE BEST
PROPERTY AGENT 2016”
ausgezeichnet

Diese Auszeichnung gilt als Ritterschlag: Seit 2006
zeichnet BELLEVUE, Europas grofdtes Immobilien-
magazin, jedes Jahr empfehlenswerte Immobilien-
unternehmen aus Deutschland und aller Welt als
BEST PROPERTY AGENTS aus. Zu den besten Immo-
bilienunternehmen, die das begehrte Siegel in
diesem Jahr — dem bereits elften seit Bestehen der
Auszeichnung - erhalten haben, gehért die Firma
Wohltorf Immobilien aus Berlin.

Die Auszeichnung BELLEVUE BEST PROPERTY
AGENTS ist das einzige unabhdngige Qualitdtssie-
gel in der Branche der Immobiliendienstleister und
genieft national und international beachtliches
Renommee. Eine sechskodpfige Jury aus namhaften
Profis der Immobilienwirtschaft und BELLEVUE-
Redakteuren priift jedes Jahr neu, welche Unter-
nehmen das Siegel verdienen und ausgezeichnet
werden. Zu den wichtigsten Kriterien gehdren dabei
Seriositdt und Erfahrung, objektive Beratung,
Marktkenntnis, Angebotsvielfalt und -qualitdt so-
wie auch die AfterSales-Services.

Dirk Wohltorf, Wohltorf Immobilien: ,Wir freuen
uns sehr iiber diese Auszeichnung und sind sehr
stolz darauf, dass unsere Arbeit auf diese Weise so
prominent gewiirdigt wird. Es ist eine ehrenvolle
Anerkennung fiir unsere langjahrige Arbeit, unsere
breite Kompetenz und unseren besonderen Kun-
denservice.”

Frohnau - Ludolfingerplatz
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Vermieter
verlieren
mindestens
0,65 Euro
pro Quadrat-
meter

Kaltmiete

Von Dirk Wohltorf,
Vorstandsvorsitzender
IVD Berlin-Brandenburg
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Bundesjustizministerium plant
Mietpreismanipulationsgesetz

Erste Studie zur geplanten Mietenspiegelreform zeigt Auswirkungen in 50 Kommunen

Die vom Bundesjustizministerium geplante Aus-
dehnung des Bezugszeitraums fiir die Ermittlung
der ortsiiblichen Vergleichsmiete und somit des
Mietspiegels von vier auf zehn Jahre wird zu einem
massiven Wertverlust von Wohnungsbestdnden
fihren. Der Gesetzgeber will bewusst die Mieten
einfrieren und gerade in den nachgefragten Stad-
ten werden die Mieten damit staatlich nach unten
korrigiert. Das zeigt eine heute vorgestellte Studie
des Center for Real Estate Studies (CRES) der Stein-
beis Hochschule Berlin im Auftrag des IVD. ,Statt
einem Mehr an aktuellen Mieten wird durch die
Verldngerung des Bezugszeitraums ein Mehr durch
alte Mieten Dbewirkt”, kritisiert Dirk Wohltorf,
Vorstandsvorsitzender des Immobilienverband
Deutschland (IVD) Berlin-Brandenburg. Die ge-
plante Mietenspiegelreform. Im steigenden Markt-
trend verlieren Vermieter dadurch selbst in konser-
vativen Modellrechnungen der Studie wenigstens
0,65 Euro je Quadratmeter Kaltmiete pro Monat.
Investoren wie zum Beispiel Finanzinstitutionen
und Privatpersonen, die fiir ihr Alter vorsorgen
mochten, konnen dann nicht einmal einen Inflati-
onsausgleich fiir ihr Investment erwarten dtirfen.
Dieser Effekt betrifft tiber 50 Prozent des gesamten
deutschen Vermogensbestands. Als Konsequenz
bleiben dringend bendtigte Investitionen in den
Wohnungsmarkt aus und die Wohnraumknapp-
heit in deutschen Ballungszentren verscharft sich
zusdtzlich.

Die Studie filtert 50 Kommunen in Deutschland
und damit ist sie die bislang einzige umfassende
Untersuchung zu den Auswirkungen des Betrach-
tungszeitraumes des Mietenspiegels. Unter den
15 grofiten deutschen Stddten ist in Miinchen mit
1,35 Euro pro Quadratmeter die grofite Mietspiegel-
differenz aus dem Vergleich von vierjahrigem und
zehnjdhrigem Bezugszeitraum zu erwarten. Han-
nover und Stuttgart folgen mit Differenzen von
jeweils 1,25 und 1,11 Euro pro Quadratmeter, wie
die Modellrechnungen des CRES zeigen. In Berlin
liegt die Differenz bei 0,76 Euro pro Quadratmeter.
Lediglich in Duisburg hat die Differenz einen nega-
tiven Wert. Hier liegt die ortstibliche Vergleichsmie-
te bei zehnjahrigem Bezugszeitraum mit 4,88 Euro
pro Quadratmeter um 0,05 Euro pro Quadratmeter
hoher als bei dem vierjahrigem Bezugszeitraum.

,Die Studie macht deutlich, dass es sich bei diesem
Gesetzesvorhaben um eine verkappte Mietpreisma-
nipulation handelt. Anstatt mit offenem Visier zu
kdmpfen versucht die Bundesregierung einen
Mietenstopp durch die Hintertiir zu erwirken. Die
volkswirtschaftlichen Modellrechnungen des CRES
machen deutlich, dass das mit negativen Folgen fiir
Eigentiimer wie Mieter einhergeht”, sagt Wohltorf.
Das einzig wirkungsvolle Mittel gegen den Mangel
an Wohnraum in deutschen Grof3stddten ist der
forcierte Neubau.

,Die vorgestellten Rechenbeispiele zeigen, dass bei
schwankenden Madarkten bereits vier Jahre ausrei-
chend sind, um einen angemessenen Ausgleich
zyklischer oder kurzfristiger Marktschwankungen
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Eigentlich hilft nur forcierter Neubau mit einer Sonderabschrei-
bung gegen Wohnungsknappheit in Ballungszentren.

zu gewdhrleisten und damit das Schwankungs-
risiko fair zwischen Mietern und Vermietern zu
verteilen”, kommentiert der Autor der Studie Prof.
Dr. Marco Wélfle vom CRES. Im Umgang mit stei-
genden und fallenden Miettrends ist die Ausdeh-
nung des Bezugszeitraums auf zehn Jahre genau
das falsche Instrument. In Mdrkten mit steigenden
Mieten wird ergdnzend zu markteigenen Damp-
fungswirkungen und der noch hinzukommenden
Mietpreisbremse eine weitere Verlangsamung
der Preisentwicklung hervorgerufen. ,Es ldge nicht
fern, hier ein Einfrieren der Mietentwicklung in
manchen Situationen zu erwarten“, restimiert
Wolfle.

Bei einigen Teilen der Bundesregierung scheint
diese Erkenntnis angekommen, dass nur der for-
cierte Neubau hilft. Das zeigen die Pldne des
Finanzministeriums, eine Sonderabschreibung zur
Forderung des Mietwohnungsbaus einzufiihren.
Demnach plant die Bundesregierung, dass fiir den
Neubau von Mietwohnungen und den Erwerb
solcher Wohnungen eine Sonderabschreibung ge-
wahrt werden soll.

Wdahrend mit dieser Mafinahme fiir den Woh-
nungsbau endlich Gas gegeben wird, tritt Bundes-
justizminister Maas gleichzeitig auf die Vollbremse.
»Auf diese Weise gerdt das Vorhaben mehr Wohn-
raum fiir alle ins Schlingern und die Regierung wird
letztlich niemandem gerecht”, so Wohltorf weiter.
Die beabsichtigten Abschreibungsvorteile sind
sicherlich ein Schritt in die richtige Richtung. Es ist
aber nur ein halbherziger Schritt. Um den Woh-
nungsbau wirklich in Gang zu bringen wdre da-
riber hinaus erforderlich, dass die sogenannte
Normalabschreibung von bisher zwei auf mindes-
tens drei Prozent angehoben wird. Auferdem muss
in die Vorschrift des § 15 b Einkommenssteuergesetz
eine Ausnahme eingefiigt werden, so dass der Ver-
lust aus den geférderten Wohnungen mit den posi-
tiven Einkiinften verrechnet werden kann. Denn
Verluste allein bewirken noch keinen Steuervorteil.
Dieser entsteht erst dadurch, dass man die Verluste
mit anderen positiven Einkiinften verrechnet und
so weniger Einkiinfte versteuert.
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Beste Aussichten flr
Immobilieninteressenten

Die Mieten und Preise fiir Imnmobilien sind in Deutschland — gemessen an Stadten
in den européischen Nachbarstaaten — noch relativ niedrig.

Wohnen ist in Deutschland spiirbar teurer geworden. Urbane Regionen und
Universitatsstadte sind von den Miet- und Preissteigerungen besonders betrof-
fen. An der Spitze des nationalen Stddterankings steht Miinchen vor Hamburg,
Frankfurt und Berlin. Laut Deloitte Property Index ist der deutsche Immobilien-
markt stabil. Der starke Zuzug in die Stadte ist jedoch eine besondere Heraus-
forderung. Im europdischen Vergleich sind — anders als in Deutschland - meis-
tens die Hauptstddte am teuersten. Ein Quadratmeter Wohneigentum kostet
in Londons Zentrum derzeit 14.089 Euro, in der Pariser Innenstadt sind es
immerhin noch 10.266 Euro. Miinchen fiihrt das Stddteranking in Deutschland
klar mit 6.300 Euro an und liegt drei Platze vor Berlin, wo ein Quadratmeter
Wohnfldche in einem Neubauprojekt 3.400 Euro kostet.

Neues fiir Mieter, Vermieter und Bauherrn

Auch in diesem Jahr miissen sich die Bundesbiirger auf neue Vorgaben einstel-
len. Energiesparen hat weiter hohe Prioritidt. Neubauten sollen noch effizienter
werden: Fiir Heizung und Warmwasser diirfen nur noch drei Viertel der Ener-
giemenge benétigt werden, die bislang zuldssig war. Der Warmeschutz von
Wanden und Ddchern muss um 20 Prozent besser sein als bisher. Fiir beste-
hende Hauser gelten diese Vorgaben nicht. Die Vermieterbescheinigung ist nun
Pflicht: Wer eine Immobilie neu vermietet, muss bereits seit dem 1. November
2015 eine Vermieterbescheinigung ausstellen. Bei Versdumnis droht ein Buf3-
geld. Rauchwarnmelder sind jetzt aufler in Berlin und Brandenburg in allen
Bundesldndern Pflicht.

Bezahlbarer Wohnraum immer wichtiger

Menschen mit niedrigem Einkommen wie Studenten oder Geringverdiener fin-
den in Deutschland immer schwerer eine Wohnung. Fiir Studenten gibt es im
Vergleich zu anderen Ldndern wie Grof3britannien und den USA kaum geeig-
nete Unterkiinfte. Wachsende Studienquoten bei deutschen Jugendlichen, der
Zuzug in die Stddte und die hohe Zuwanderung nach Deutschland verscharfen
das Problem derzeit. Bundesbauministerin Dr. Barbara Hendricks hat jetzt
reagiert und einen Mafdinahmenplan zur Férderung von bezahlbarem Wohn-
raum verdffentlicht. Dazu gehodren die Sonderabschreibung fiir den Woh-
nungsbau in Regionen mit Engpdssen mit bis zu 35 Prozent der Anschaffungs-
oder Herstellungskosten und das sogenannte serielle Bauen. Zu einem dhn-
lichen Ergebnis kommt die Robert Bosch Expertenkommission, die eine massive
Ausweitung des offentlichen Wohnungsbaus fordert.

Unterschiedlich verteilt:

Wohneigentum

Die Wohneigentumsquote bezeichnet den Anteil
der Haushalte, die in selbst genutztem Wohneigen-
tum leben, iiberwiegend in Ein- und Zweifamilien-
hdusern sowie in Eigentumswohnungen.

Die Wohneigentumsquote unterscheidet sich zwi-
schen Ost- und Westdeutschland und variiert von
Bundesland zu Bundesland.

Deutschland
45,7 % a

g

<
34,4 % i
8
48,8 %
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Bundeslander 5
Saarland 63,7 % é
Rheinland-Pfalz 58,0 % §
Niedersachsen 54,5 % %
Baden-Wiirttemberg 52,8 % Eﬁ
Bayern 51,0 % é
Schleswig-Holstein 49,7 % %
Hessen 47,3 % o
Brandenburg 46,2 %
Thiringen 45,5 %
Nordrhein-Westfalen 43,0 %
Sachsen-Anhalt 42,7 %
Bremen 37,2 %
Mecklenburg-Vorpommern 37,0 %
Sachsen 33,7 %
Berlin 14,9 %
Hamburg 11,6 %

KAUFER
GESUCHT?

Wir haben ihn!
Wohltorf

Immobilien
Stark im Nordwesten

030.432 11 00
www.wohltorf.com
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I Neuer Rekord beim Immobilien-
transaktionsvolumen 2015

Immobilien-
investitionen
legen um
mehr als

12 Prozent
Zu.

Hochster
prozentualer
Anstieg in
Brandenburg

Hochster
Umsatz

in Bayern

Von Dirk Wohltorf,
Vorstandsvorsitzender
IVD Berlin-Brandenburg
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Auf den deutschen Immobilienmarkten sind
im vergangenen Jahr 219,4 Milliarden Euro
investiert worden.

Das ist der hochste Wert seit Beginn der Erfassungen
1988. Gegentiber 2014 ist dies ein Anstieg um rund
24 Milliarden Euro beziehungsweise 12,3 Prozent.
Zu diesem Ergebnis kommt eine Hochrechnung des
Immobilienverbands IVD auf Basis des vom Bun-
desministerium fiir Finanzen erhobenen Grund-
erwerbsteueraufkommens. ,Die Schallmauer von
200 Milliarden ist durchbrochen, der deutsche Im-
mobilienmarkt boomte auch wieder im vergange-
nen Jahr“, sagt Dirk Wohltorf, Frohnauer Immo-
bilienmakler und Vorstandsvorsitzender des Immo-
bilienverband Deutschland (IVD) Berlin-Branden-
burg. ,, Aufgrund der soliden Wirtschaft in Deutsch-
land und geopolitischen Krisen im Ausland gilt der
deutsche Immobilienmarkt bei vielen Investoren
weiterhin als sicherer Hafen.“

Brandenburg und Hamburg mit den prozentual
starksten Transaktionsanstiegen

Aufier im Saarland sind die Immobilienumsdtze in
allen Bundesléindern mehr oder minder stark ge-
stiegen. Das stdrkste Umsatzwachstum hat es in
Brandenburg (+ 35,97 Prozent auf 4,87 Milliarden
Euro), in Hamburg (+ 33,04 Prozent auf 10,64 Mil-
liarden Euro) und in Schleswig-Holstein (+ 27,18
Prozent auf 8,38 Milliarden Euro) gegeben. In Bran-
denburg wurde die Grunderwerbsteuer zum 1. Juli
2015 von finf auf 6,5 Prozent erhdht. Das kénnte
zu einem erhohten Transaktionsvolumen im Vor-
feld mafigeblich beigetragen haben und somit den
starken Gesamtanstieg 2015 zum Teil erkldren.
Zudem profitiert das Berliner Umland immer stdr-
ker vom Immobilienboom in der deutschen Haupt-
stadt. Im zweistelligen Prozentpunktebereich sind
die Transaktionsvolumina auch in Berlin (+ 20,61
Prozent auf 16 Milliarden Euro) und Bremen
(+ 18,26 Prozent auf 2,06 Milliarden Euro) gestie-
gen. Ein Umsatzriickgang war im Saarland mit
einem Minus von 15,82 Prozent zu verzeichnen.
Das Transaktionsvolumen ist von 1,53 auf 1,29
Milliarden Euro gesunken.

Brandenburg

Schleswig-Holsteln

Berlin

remer. I TETT
Deutschland 12,33%
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Top-5-Lander mit den hochsten prozentualen Anstiegen

Bayern vor Nordrhein-Westfalen erneut mit den
héchsten Umsitzen

Wie in den Jahren zuvor wurden auch 2015 mit
44,87 Milliarden Euro die hochsten Umsdtze in
Bayern erzielt. Im Vorjahresvergleich sind die Um-
sdtze noch einmal um 10,19 Prozent angestiegen.
An zweiter Stelle folgt Nordrhein-Westfalen mit
38,99 Milliarden Euro. Hier ist das Transaktions-
volumen um knapp 1,63 angewachsen. Auf Platz
drei liegt Baden-Wiirttemberg mit einem Umsatz
von 32,09 Milliarden Euro — ein Plus von 18,07 Pro-
zent gegeniiber dem Vorjahr.
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Top-5-Lander mit den héchsten Immobilienumsatzen

Zur Ermittlungsmethode

Das Immobilientransaktionsvolumen beziehungs-
weise der Immobilienumsatz umfasst samtliche
private und gewerbliche Immobilientransaktionen,
fir die Grunderwerbsteuer zu entrichten sind. Da
die iiberwiegende Zahl der Transaktionen — mit
Ausnahme der Falle, bei denen Erbschafts- und
Schenkungssteuer anfallen, sowie Share-Deals -
dieser besonderen Umsatzsteuer unterliegen, ist
diese Statistik ein probates Mittel, die jahrlichen
Immobilienumsdtze zu erfassen.

Steuersatze fiir die Grunderwerbsteuer
(Stand 1.1.2016)

Baden-Wiirttemberg: 5 Prozent
Bayern: 3,5 Prozent
Berlin: 6 Prozent
Brandenburg: 6,5 Prozent
Bremen: 5 Prozent
Hamburg: 4,5 Prozent
Hessen: 6 Prozent
Mecklenburg-Vorpommern: 5 Prozent
Niedersachsen: 5 Prozent
Nordrhein-Westfalen: 6,5 Prozent
Rheinland-Pfalz: 5 Prozent

Saarland: 6,5 Prozent
Sachsen: 3,5 Prozent
Sachsen-Anhalt: 5 Prozent
Schleswig-Holstein: 6,5 Prozent
Thiringen: 5 Prozent
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Alte Heizkessel bekommen Energie-Label

Verbraucher kennen die Kennzeichnung von Haushaltsgerdten nach Effizienz-
klassen bei Waschmaschinen oder Kiihlschranken schon seit Langem. Seit
1. Januar 2016 werden Energie-Label auch fiir Heizungen eingefiihrt, die dlter
als 15 Jahre sind. Zum Anbringen des Etiketts sind Heizungsinstallateure,
Schornsteinfeger und bestimmte Energieberater berechtigt. Sie sollen Verbrau-
cher auch auf Beratungen oder Forderangebote hinweisen und Modernisie-
rungen anregen. Ab 2017 ist der zustdndige Schornsteinfeger verpflichtet, nach
einer Uberpriifung ein Label anzubringen. Der Endnutzer muss nicht selbst
aktiv werden und keine Gebiihren zahlen, aber das Anbringen des Etiketts
tolerieren. Im ersten Jahr erhalten nur Heizungen das Label, die dlter als
29 Jahre sind.

Energieverbrauch in Mehrfamilien-
hausern hochst unterschiedlich

\ I

Foto: © Pixelteufel | Flickr.com

Die durchschnittliche Energiebilanz von Mehrfamilienhausern hat sich in den
vergangenen Jahren wesentlich verbessert.

Wie viel Energie ein Haus verbraucht, hdngt von vielen Faktoren ab, unter
anderem vom Wetter. Der Energiedienstleister Techem hat deshalb den witte-
rungsbereinigten Endenergieverbrauch ermittelt. Danach ist der durchschnitt-
liche Verbrauch seit 2008 in jedem Jahr um rund 1,5 Prozent gesunken. Dieses
Ergebnis spricht dafiir, dass sich die Energiebilanz von Mehrfamilienhdusern
verbessert hat, allerdings unterscheidet sich das Einsparpotenzial innerhalb
eines Hauses stark. Unterschiede ergeben sich vor allem durch das Heizverhal-
ten der Bewohner. Einige verbrauchen lediglich ein Drittel des durchschnitt-
lichen Verbrauchs eines Hauses, wahrend bei anderen der Verbrauch das Drei-
fache und sogar mehr betrdgt. Laut Studie sind dafiir nicht beeinflussbare
Faktoren verantwortlich, wie beispielsweise die Lage der Wohnung im Gebdu-
de, die Intensitat der Wohnungsnutzung, das individuelle Temperaturempfin-
den und das Liftungsverhalten.

KAUFER GESUCHT?

Wenn Sie lhre Immobilie verauBern méchten,
finden wir den passenden Erwerber: mit gepriifter
Bonitat und ehrlichem Interesse. Dafiir sorgen
unsere Fachkompetenz, unsere sorgfaltig
gepflegte Datenbank und unsere

personliche Betreuung.

Fiir ndhere Informationen wihlen Sie bitte:

Wohltorf

Immobilien
Stark im Nordwesten

Finanzieren ohne Risiko

Die glinstigen Zinsen machen den Erwerb einer Im-
mobilie heute viel leichter moéglich als noch vor
einigen Jahren. Kaufinteressenten sollten bei ihrer
Kalkulation jedoch nicht nur den Kaufpreis, son-
dern auch die Nebenkosten im Auge behalten. Be-
rechnen Sie zuerst die Summe, die Sie maximal
finanzieren kénnen. Ihre finanzielle Belastbarkeit
ergibt sich aus der eingesparten Miete und dem Be-
trag, den Sie monatlich zusatzlich eriibrigen kon-
nen. Wenn Sie diesen Betrag mit 12 Monaten und
100 multiplizieren und durch Zinssatz und
Tilgung dividieren, erhalten Sie den maximalen
Kreditbetrag. Im Internet finden Sie verschiedene
Rechner, die Ihnen die Kalkulation erleichtern.
Wenn Sie zu dem Kreditbetrag das Eigenkapital ad-
dieren, erhalten Sie eine Gesamtsumme, die alle
Kosten des Erwerbs decken muss, also auch die Ne-
benkosten fiir das Darlehen, Grunderwerbsteuer,
Notarkosten, Grundbucheintrag, Maklergebiihren
und eventuell notwendige Renovierungsarbeiten.

Was ist denn eigentlich die

,tatsachliche” Wohnflache?

In Streitfallen vor Gericht geht es oft um die Berech-
nungsgrundlage fiir einen geltend gemachten
Anspruch, zum Beispiel bei Mieterh6hungen oder
der Umlage von Heiz- oder Betriebskosten. Die
Regierungskoalition will daher festschreiben, dass
nur die ,tatsdchliche” Wohn- und Nutzflache als
Grundlage dienen sollte. Dieser Begriff bereitet al-
lerdings in der Praxis Probleme, denn die Vorschrif-
ten zur Wohnfldchenberechnung sind kompliziert.
Deshalb hat Haus und Grund einen Test gestartet
und jeweils eine Doppelhaushdalfte sowie eine Alt-
bauwohnung von Fachleuten vermessen lassen.
Dabei zeigten sich erhebliche Messdifferenzen und
handwerkliche Fehler. Die Vermessung einer Woh-
nung durch drei Experten kam zu drei Ergebnissen
mit bis zu 16 Prozent Abweichung. Fazit: Mit einer
gewissen Toleranz miissen alle Vertragspartner —
Mieter, Vermieter, Kaufer und Verkaufer — notwen-
digerweise rechnen. Daran kénnen auch politische
Parteien nichts dndern.

Zinsentwicklung mit gegen-
satzlichen Tendenzen

Die Europdische Zentralbank (EZB) setzt seit Mona-
ten auf eine lockere Geldpolitik und hdalt die Leit-
zinsen auf historisch niedrigem Niveau, wdhrend
in den USA mit der Leitzinserh6hung die Zinswen-
de eingeldutet wurde. In diesem Spannungsfeld
erwarten Analysten kurzfristig Zinsschwankungen,
insgesamt aber in diesem Jahr noch gute Finanzie-
rungsbedingungen.

Zinsentwicklung in zehn Jahren A

Angaben in Prozent

s Zinsbindung 10 Jahre

2,0 -
Zinsbindung 20 Jahre

2006 2008 2010 2012

2014
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Senioren von morgen wiinschen
sich Wohneigentum

Das Institut der deutschen Wirtschaft Kéln (IW) hat
50- bis 65-jadhrige Grofdstddter gefragt, wie sie im
Alter wohnen méchten. Danach bevorzugen sowohl
Eigentlimer als auch Mieter Wohneigentum. Fast
41 Prozent der Best-Ager geben an, sich fiir ihren
Alterswohnsitz einen Balkon, eine Terrasse oder ei-
nen Garten zu wiinschen. Einen Aufzug halten nur
29 Prozent fiir wichtig. Der Bedarf an senioren-
gerechten, barrierereduzierten Wohnungen wird
deutlich steigen. Die Generation 65 plus wird im
Jahr 2030 rund drei Millionen Wohnungen mehr
bewohnen als noch die heutige Rentnergeneration.

Wer darf das Grundbuch
einsehen?

Mitglieder einer Wohnungseigentiimergemein-
schaft besitzen kein unbeschranktes Einsichtsrecht
in die Wohnungs- oder Teileigentumsgrundbuch-
blatter ihrer Miteigentiimer. Das wurde durch zwei
oberlandesgerichtliche Entscheidungen (OLG Miin-
chen, 09.10.2015, 34 Wx 184/15; OLG Berlin,
03.04.2014, 1 W 83/14) nochmals unterstrichen, in
denen es um Streitigkeiten unter Eigentiimern ging.
Grundsdatzlich ist jedem die Einsicht in das Grund-
buch gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.
Der Antragsteller muss sachliche Griinde vortragen,
welche die Verfolgung unberechtigter Zwecke oder
blofler Neugier ausschlieRen. Der Wohnungsver-
walter hat ein Einsichtsrecht in das Wohnungs-
grundbuch, zum Beispiel um bei riicksténdigen
Wohngeldzahlungen die Verfolgung der Anspriiche
zu sichern. Auch publizistisch téitigen Medien ist die
Einsicht in das Grundbuch und die Grundakten er-
laubt, wenn sie sich auf die vorbereitende Recherche
im Rahmen einer Veroffentlichung bezieht.

Niedrige Benzinpreise —
mehr Fernpendler

Das dritte Jahr in Folge sind die Diesel- und Benzin-
preise gesunken. Im Dezember 2015 kostete ein
Liter Super E10 im Monatsschnitt rund 1,23 Euro,
Diesel knapp 1,03 Euro pro Liter. Der Olpreis liegt
mittlerweile auf einem Elfjahrestief, und fiir 2016
zeichnet sich keine Umkehr dieses Abwdrtstrends
ab. Immer mehr Beschdftigte pendeln auch des-
halb in die grofien Stadte in Deutschland. Die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten, die
einen einfachen Arbeitsweg von mehr als 150 Kilo-
metern zuriicklegen, ist zwischen 2003 und 2013
von einer Million auf 1,2 Millionen Menschen
gestiegen. Das Auto bleibt fiir viele Pendler das
bevorzugte Verkehrsmittel. 65 Prozent aller Pendler
nutzen den Pkw fiir den Weg zur Arbeit.
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Anziehungspunkt GroR3stadt

Die Vorziige einer GroRstadt sind vielseitig: Kino oder Theater sind nur wenige
Minuten entfernt, der Supermarkt hat mindestens bis 20 Uhr geoffnet und die
offentlichen Verkehrsmittel sind praktisch.

Die liberwiegende Mehrheit der Bewohner von Grof3stddten fiihlt sich wohl in
der Stadt. Ein grofRes Plus sind die zahlreichen Freizeitmdoglichkeiten und das
ausgewogene Kulturangebot. 95 Prozent der Grofstadter sind gliicklich mit
den Einkaufsmoglichkeiten und Ladendffnungszeiten, mit der medizinischen
Versorgung sind 94 Prozent zufrieden, mit den Bildungsmdoglichkeiten 91 Pro-
zent, mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr 90 Prozent, mit dem Freizeit-
und Kulturangebot 89 Prozent, mit dem Nachtleben 82 Prozent, mit den Mog-
lichkeiten der Kinderbetreuung 81 Prozent und mit den Betreuungsmoglich-
keiten im Alter 80 Prozent. Insgesamt bevorzugen 89 Prozent das Leben in der
Grof3stadt, aber jeder zehnte Grofdstadter mochte lieber in einer Kleinstadt oder
auf dem Land wohnen, lautet das Ergebnis einer Studie von immowelt.de.
Diese Stadtbewohner empfinden ihre Stadt als zu eng, zu laut und die Woh-
nungen als zu teuer.

Umziehen aus gutem Grund

Es gibt viele gute Griinde, in eine andere Wohnung zu ziehen. Die meisten
Umziehenden wollen die Wohnqualitdt verbessern (36 Prozent der Befragten),
bei 23 Prozent hat Platzmangel den Umzugswunsch ausgeldst, und 19 Prozent
ziehen um, weil sie Immobilieneigentum erworben haben. Arger mit dem Ver-
mieter oder mit Mitbewohnern geben immerhin noch 14 Prozent an, und fiir
13 Prozent waren Wohnungsmdngel ausschlaggebend fiir den Umzug. Nur
jeder achte Umzug findet aus beruflichen Griinden statt. Dabei zieht jeder
Zweite in die Ndhe seines Arbeitgebers, 36 Prozent nennen einen Arbeitsplatz-
wechsel als Anlass. Auffdllig ist, dass die Umziehenden iiberwiegend ihrer
Region und ihren Vorlieben treu bleiben. Wer landlich wohnt, sucht mehrheit-
lich wieder eine landlich gelegene Wohnung (85,79 Prozent), und mehr als die
Halfte der Kleinstddter (66,7 Prozent) zieht innerhalb der Kleinstadt um.

WEIL IHR UMZUG

Wolf Wohltorf
Berliner Str. 42
13507 Berlin

IST!

Wir versprechen lhnen eine professionelle Durchfiihrung
Ihres Umzugs. Unser qualifiziertes Fachpersonal unterstiitzt
Sie tatkraftig mit Erfahrung und Sensibilitat —und das zu
einem fairen Preis. Denn bei uns ist der Kunde noch Konig!

Wohltorf

Umziige
Berlin . Deutschland . Furopa

030.4 3270 60 ¢ Fax 030.4 35 24 49
www.wohltorf.com « umzuege@wohltorf.com




FINDEN SIE UNS AUF

w° h It o rf facebook.com/frohnau.immobilien

You
i3 youtube.com/wohltorf
Umzug & Immobilie i

twitter.com/wohltorf

IHR IN BERLIN -
WEIL UMZUG IST!

Ein guter Umzug fangt mit persénlicher Betreuung an. Wolf

Wohltorf und sein Team beraten Sie individuell und kompe- wo h Ito rf
tent, um stets hochste Qualitat zu garantieren. Wir bieten
Ilhnen eine professionelle und behutsame Durchfiihrung Ih-
res Umzugs. Unser qualifiziertes Fachpersonal unterstiitzt Sie

tatkraftig mit Erfahrung und Sensibilitat — und das zu einem
fairen Preis. Denn bei uns ist der Kunde noch Kénig.

Wir suchen dringend
unsare Umzugskundan
Hiuser in

[ Tegel, Heiligensee und Kenradshéhe!

fiar

IHR FUR BERLINS
— IHR ZUHAUSE IST HIER
ZU HAUSE!

Immobilienmakler Dirk Wohltorf und sein Team haben sich auf die Vermittlung von Wohnimmobilien

im Nordwesten Berlins spezialisiert. Seit 2010 ist Dirk Wohltorf Berlins erster nach EU Richtlinie DIN EN 15733
zertifizierter Immobilienmakler fiir Wohnimmobilien. Studienabschliisse an der Europaischen Immobilien
Akademie (EIA) und European Business School (ebs) runden sein Kompetenzspektrum ab. Deutschlands erstes
unabhangiges Maklerbewertungsportal www.makler-empfehlung.de und Europas groRtes Immobilienmagazin
BELLEVUE haben Wohltorf Immobilien 2016 wiederholt als einen der besten Immoblienmakler Berlins
ausgezeichnet. Auf uns ist Verlass —denn hier kennen wir uns aus!

Stark im Nordwesten
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