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Liebling Neukolln

Wohnen im fraheren Problemkicz wird teuer — in Berlin steigen die Micten und Preise um acht Prozent
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BerLIN - Neukolln ist das neue Prenz-
lauer Berg: Denn im Kiez von Bezirksbiir-
germeister und Buchautor Heinz Busch-
kowsky stiegen die Mieten in diesem Jahr
vereinzelt um 40 Prozent auf 12,50 Euro
je Quadratmeter und Monat - zuziiglich
Nebenkosten. Fast schon moderat entwi-
ckelt sich im Vergleich dazu der Woh-
nungsmarkt im angesagten Bezirk Fried-
richshain-Kreuzberg, mit einem Plus von
20 Prozent. In mittleren Lagen zahlt man
hier 7,50 Euro. Der Berliner Immobilien-
markt beginnt heifzulaufen - denn das
sind keine geschitzten Werte, sondern
wechte Preise* aus dem aktuellen Marktbe-
richt des Immobilienverbandes Deutsch-
land (IVD), deren Verfasser sich auf die
Auswertung von 2000 neu abgeschlosse-
nen Miet- und Kaufvertragen stiitzen.
Dennoch sagt Berlins IVD-Chef Dirk
Wohltorf: ,, Wir haben keine Immobilien-
blase, aber kleine Blaschen.“ Im Durch-
schnitt des ganzen Stadtgebietes seien
Mieten und Kaufpreise in diesem Jahr
um rund acht Prozent gestiegen. Die
Preisspriinge kimen dadurch zustande,
dass sich die Sanierung von Hiusern
und Wohnungen fiir Grundeigentiimer
wieder rechneten, weil die Nachfrage
nach neuwertigem Wohnraum etwa in
der Innenstadt grof} sei. Fiir die Makler
ist das trotzdem kein Grund zum Ju-
beln, denn , das Angebot an Immobilien
ist nicht da“, um ihre vielen Kunden zu
bedienen, sagt Katja Giller vom Werter-
mittlungsausschuss des IVDs.

Das Interesse an Immobilien hat mit
der Finanzkrise zu tun, die zur Flucht
in Sachwerte verleitet. Deshalb werden
nicht einmal mehr Einfamilienhduser
zum Kauf angeboten, wenn deren Eigen-
tumer ausziehen, sondern lieber vermie-
tet. Das rechnet sich nicht: ,Das bringt
nicht einmal die Rendite eines Festgeld-
kontos, sondern erhilt bestenfalls den
Sachwert", sagt Wohltorf.

Und was sind die begehrtesten und
deshalb teuersten Lagen Berlins? Char-
lottenburg-Wilmersdorf mit eine Miete
in beliebtesten Lagen von zehn Euro je
Quadratmeter und Monat plus Neben-
kosten fiihrt die Rangliste an, noch vor
dem Bezirk Mitte mit dem historischen
Zentrum (9,75 Euro). Die Spitzenplat-
zierung beider Bezirke zeigt, wer in
Berlin lebt, mochte am liebsten eine
Wohnung mitten in der Innenstadt ha-
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ben. Der traditionell teure Stidwesten,
Steglitz-Zehlendorf, hilt aber Anschluss
(9,75 Euro). Deutlich gilinstiger wohnt
es sich in der Ostberliner Griinlage mit
Innenstadtanbindung: In Pankow kosten
Wohnungen in Vorzugslagen 8,75 Euro.
Ebenfalls zur Spitzengruppe der teuers-
ten Berliner Bezirke gehort Tempel-
hof-Schéneberg (8,50 Euro), das mit
schicken Quartiere wie Akazienkiez
oder Bayerischem Viertel punktet.

Wer eine Immobilien kaufen will,
muss ebenfalls acht Prozent mehr bezah-
len als im Vorjahr: Die ,durchschnittli-
che* Berliner Eigentumswohnung mit ei-
ner Grofe von 90 Quadratmetern kos-
tet dem IVD zufolge 126000 Euro in
,Standardlagen“ und 166500 Euro in
»Vorzugslagen“. Innerhalb der letzten

funf Jahre stiegen die Preise von Berli-
ner Eigentumswohungen um fast ein
Drittel in Vorzugslagen und um 22 Pro-
zent in Standardlagen. Die Nachfrage
von Kiufern konzertiert sich dabei auf
die gleichen ,citynahen Wohnlagen“
wie die der Mieter. Auf den Quadratme-
ter umgerechnet ergeben sich so Durch-
schnittspreise zwischen 2500 Euro je
Quadratmeter im teuersten Bezirk Char-
lottenburg-Wilmersdorf, 2200 Euro in
Mitte und Pankow, 2100 Euro in Steg-
litz-Zehlendorf. 2000 Euro sind es noch
in Friedrichshain-Kreuzberg, wobei der
Andrang in dem Szenebezirk zwischen
Mariannenplatz und Botzowviertel zu
einem ,merklichen Preisanstieg von
rund zwolf Prozent“ gefiithrt hat, so der
IVD - die Preise in der fritheren Hoch-

burg der Autonomen diirfte deshalb
bald das Niveau im Prenzlberger Kreati-
venquartier erreicht haben.

,Die Zeit der ganz groflen Schnipp-
chen ist vorbei“, bilanziert Gutachterin
Giller, auch wenn es in ,Randlagen
noch vergleichsweise giinstige Woh-
nungsangebote* gebe. Spandau, die Gro-
piusstadt oder Rudow und Britz wur-
den als Beispiele genannt.

,Die Mieten spiegeln das rasante
Wachstum der Nachfrage nach Wohn-
raum“, kommentierte die Chefin des
mitgliederstarken Verbandes Berlin-Bran-
denburgischer Wohnungsunternehmen,
Maren Kern, den IVD-Bericht. Berlin
brauche nun ,schnell Neubauférderung®,
damit auch Haushalte mit geringen Ein-
kommen Wohnraum finden.



