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IVD wahlt Dirk Wohltorf beim
Deutschen Immobilientag 2023
zum neuen Prasidenten

Der Immobilienverband Deutschland IVD hat ei-
nen neuen Prdsidenten. Die Mitgliederversamm-

Dirk Wohltorf lung wahlte den Berliner Immobilienmakler Dirk " 3 i {;.u:g DIE IN ‘a
Wohltorf (48) am 15.06.2023 einstimmig an die ; i g NEE

Verbandsspitze des IVD-Bundesverbandes. Der lang- ' ' q v-
i

jahrige Vorsitzende des IVD Berlin-Brandenburg und
Vizeprasident des Bundesverbandes iibernimmt . d S
somit die Fiihrung des IVD, der bundesweit 6.300
Immobilienunternehmen mit rund 50.000 Mitar-
beitern vereint.

»,<Immobilienprofis wie Makler, Verwalter, Sachver-
standige und Immobilienberater sind mehr denn
je gefragt, bei der Losung der wohnungspolitischen
Herausforderungen unserer Zeit mitzuwirken“, sagte
Wohltorf. ,, Wir sind im Biindnis bezahlbarer Wohn-
raum im regelmdafigen Dialog mit der Bundesre-
rN gierung. Als Immobilienunternehmer wissen wir,
!!. : dass fiir mehr Wohnungsbau die Férderung der
: Wohneigentumsbildung eine entscheidende Voraus-
: setzung ist.”

FROHNAU
——— Dirk Wohltorf folgt als Prasident auf Jiirgen Michael
Bahnhof Frohnau Schick, der nach acht Jahren Amtszeit satzungsge-
Ludolfingerplatz 1a mdf nicht erneut kandidierte. Zu Vizeprasidenten
13465 Berlin wurden von der Mitgliederversammlung Axel
Quester (Duisburg) und Markus Jugan (Miinchen)
= 030/4013346 wiedergewdhlt, Jeanette Kuhnert (Hamburg) und
——— Robert Vesely (Magdeburg) ziehen erstmalig ins
Offnungszeiten Prasidium ein.
Montag-Freitag ri\"d, i 'MTJEEI::,IQIEEI
9.30-18.00 Uhr Die neue Verbandsspitze erdffnete am 15.06.2023 AUNTER i
Samstag den Deutschen Immobilientag 2023 in Berlin.
10.00-13.00 Uhr Mit mehr als 1.500 Teilnehmern zahlt der jahrliche ; g I$ ),
Fachkongress zu den gréf3ten Treffen der Immobi- -l

frohnau-immobilien.de lienbranche.

Mehrere Regierungspolitiker, u.a. Bundesfinanzmi-

nister Christian Lindner (FDP) und Bundesjustizmi-

;f;ﬁg‘a’z':;;";/b - nister Dr. Marco Buschmann (FDP) gratulierten

: dem neuen IVD Prdsidenten Wohltorf zu seiner

[ » PRUICHIHIEEY  Wahl und sicherten die Fortfiihrung des guten und

@ instagram.com/ respektvollen Austausches zwischen Politik und
frohnau_immobilien IVD zu.

o twitter.com/wohltorf
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Immer weniger Baugenehmigungen in
Deutschland: IVD-Prasident Wohltorf
fordert ,,Doppel-Wumms” fiir den Neubau

Die Zahl der Baugenehmigungen ist weiter riickldufig, meldet im Juni 2023
das statistische Bundesamt (Destatis) fiir den April 2023. Demnach wurden
31,9 Prozent weniger Wohnungen als im Vorjahresmonat genehmigt. Bei den
genehmigten Einfamilienhdusern gab es im ersten Quartal gegeniiber dem
Vorjahreszeitraum einen Einbruch um 33,5 Prozent, bei den Zweifamilien-
hdusern sogar um 52,1 Prozent. Baugenehmigungen fiir Mehrfamilienhduser
sind um 27,1 Prozent ebenfalls stark riicklaufig.

Dazu sagt Dirk Wohltorf, neuer Prasident des Immobilienverbands Deutsch-
land IVD, auf dem Deutschen Immobilientag 2023 in Berlin: ,Wann kommt
endlich die Zeitenwende in der Neubauférderung? Um das gefliigelte Wort des
Bundeskanzlers aufzugreifen: Deutschland braucht nicht nur einen , Wumms*
sondern einen , Doppel-Wumms* fiir mehr bezahlbaren Wohnungsbau. Das
am 1. Juni gestartete Férderprogramm ,Wohneigentum fiir Familien“ hat ent-
tauscht und wird seine Wirkung krachend verfehlen. Die Fordervorausset-
zungen wie der Effizienzhausstandard 40 tiberfordern Familien. Die jeweilige
Darlehnssumme reicht vielerorts nicht aus, um ein Eigenheim zu erwerben.
Das Programmvolumen von 350 Millionen Euro ist — iber ganz Deutschland
betrachtet — viel zu gering. Wenn die Bundesregierung jetzt nicht handelt und
unterstiitzt, werden die steigenden Zinsen, die hohen Baukosten und die staat-
lichen und kommunalen Bauvorschriften den Neubau komplett abwiirgen
und insbesondere junge Familien ihren Traum vom eigenen ,Zuhause” nicht
mehr realisieren kénnen.”

Ein eigener IMMOBILIENMARKTBERICHT

Zu wenig Baugenehmigungen,
viele Verzégerungen beim Bau

Die Zahl der Baugenehmigungen sank Anfang
2023 auf einen absoluten Tiefststand: Im Januar
2023 wurden 26,0 Prozent oder 7.700 Baugenehmi-
gungen weniger erteilt als im Vorjahresmonat.
Dem hohen Bedarf an Wohnungen steht in
Deutschland kein ausreichendes Angebot gegen-
uber. Schon im Bau oder noch in der Projektphase
befindliche Bauvorhaben werden derzeit verzogert
oder sogar gestoppt.
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Preisriickgange bei Immobilien
bleiben moderat

Die Preise fiir Wohnimmobilien in Deutschland
sind erstmals seit rund zehn Jahren gesunken. Im
4. Quartal 2022 lagen sie um durchschnittlich
3,6 Prozent niedriger als im Vorjahresquartal. Im
Jahr 2021 waren die Preise noch um 11,5 und im
Jahr 2022 immerhin noch um 5,3 Prozent gestie-
gen. Es sei aber nicht davon auszugehen, dass die
Preise noch viel stdrker nachgeben, prognostiziert

das IW-Institut Koln.
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Veranderungsrate zum Vorjahresquartal in Prozent
Quelle: Destatis, 2023

2014 2016 2018 2020 2022

ivd

fur Reinickendorf und Umgebung?

BEIM PLATZHIRSCH IN FROHNAU!
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% % % % % ImmobilienScout24 (4,7/5,0)

% % % % % Facebook (4,8/5,0)
% % % % % Makler-Empfehlung.de (5,0/5,0)

Ludolfingerplatz 1a,
13465 Berlin

+49 (0) 30 401 33 46

(156 Kundenbewertungen Stand 06/2023)

instagram.com/frohnau_immobilien

0 facebook.com/frohnau.immobilien

www.wobhltorf.com
www.frohnau-immobilien.com
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BFH-Urteil: Steuern fiir das
Eigenheim bei Scheidung?

Wie bewertet das Finanzamt den Verkauf
des Eigenheims im Falle der Ehescheidung?
Das kommt auf die Situation an: Verkauft
ein Partner dem anderen seinen Anteil,
kann mdglicherweise ein steuerpflichtiges
Verdufierungsgeschaft vorliegen mit teuren
Folgen fiir den Verkdufer.
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Der Bundesfinanzhof hat entschieden (BFH,
14.02.2023, IX R 11/21): Verduf3ert der geschiedene
Ehegatte im Rahmen der Vermdgensauseinander-
setzung anldsslich der Ehescheidung seinen Mitei-
gentumsanteil an dem gemeinsamen Einfamilien-
haus an den fritheren Ehepartner, kann der Verkauf
als privates Verduflerungsgeschdft der Besteuerung
unterfallen. Der Betroffene hatte zusammen mit
seiner fritheren Ehefrau im Jahr 2008 ein Einfami-
lienhaus erworben und dieses zundchst mit dem
gemeinsamen Kind bewohnt. Nachdem die Ehe in
die Krise geriet, zog der Ehemann 2015 aus dem
Objekt aus. Die Ehefrau blieb mit dem Kind in der
Immobilie. Anschlief3end wurde die Ehe geschieden.

Im Rahmen der Vermégensauseinandersetzung im
Scheidungsverfahren kam es zwischen den ge-
trennt lebenden Ehepartnern zum Streit iiber die
Immobilie. Nachdem die Ehefrau dem Kldager die
Versteigerung angedroht hatte, verduferte der Ehe-
mann im Jahr 2017 seinen halftigen Miteigentum-
santeil an die Ehefrau. Diese nutzte die Immobilie
weiterhin mit dem Kind zu eigenen Wohnzwecken.
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Das Finanzamt unterwarf den Gewinn aus der Ver-
duflerung des Miteigentumsanteils der Einkom-
mensteuer. Der BFH bestatigte diese Auffassung.
Ein steuerpflichtiges privates Verduflerungsgeschaft
liegt vor, wenn eine Immobilie innerhalb von zehn
Jahren angeschafft und wieder verdufert wird. Dies
gilt auch fiir einen halftigen Miteigentumsanteil,
der im Rahmen der Vermdgensauseinandersetzung
nach einer Ehescheidung von einem Miteigentii-
mer an den anderen verduflert wird.

Die Verduflerung einer Immobilie wird dann nicht
besteuert, wenn die Immobilie durchgdngig zwi-
schen Anschaffung und Verdufierung oder im Jahr
der Verdufierung und in den beiden vorangegan-
genen Jahren zu eigenen Wohnzwecken genutzt
wird. Ein in Scheidung befindlicher Ehegatte nutzt
das Immobilienobjekt aber nicht mehr zu eigenen
Wohnzwecken, wenn er ausgezogen ist.

Seite 3
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,Wohneigentum fiir alle - vom Land
der Mieter zum Land der Eigentiimer”

Die CDU/CSU-Bundestagsfraktion hat am 12.06.2023 mit der Veranstaltung
»Wohneigentum fiir alle — vom Land der Mieter zum Land der Eigentiimer”
ein hochbrisantes Thema auf die politische Agenda gesetzt.

Deutschland ist bei der Eigentumsquote Schlusslicht in Europa. Obwohl wir im
europdischen Vergleich die hochste Sparquote haben, liegen wir bei der Wohnei-
gentumsquote, nur vor der Schweiz, auf dem vorletzten Platz.

Rund 80 Prozent der Menschen in Deutschland wiinschen sich zwar ein Eigen-
heim, doch viel zu wenige kdnnen sich diesen Traum aktuell noch erfiillen.
Doas liegt nicht nur an den nach wie vor recht hohen Kaufpreisen und explodie-
renden Zinsen, sondern es gibt auch einige politisch ausgemachte Probleme.
Bei dem Fachgesprach der CDU/CSU-Bundestagsfraktion Mitte Juni 2023 wurde
mit Experten aus Wohnungswirtschaft und Wissenschaft dartiber diskutiert,
wie den Menschen der Weg in die eigenen vier Wiénde geebnet werden kann.

Denn ein Eigenheim bedeutet gelebte Freiheit, wichtige und richtige Altersvor-
sorge, Unabhdngigkeit, Sicherheit und fiir Millionen von Menschen auch Zu-
hause! AufRerdem macht es unabhdngig von steigenden Mieten und Eigenbe-
darfskiindigungen. Das Aufstiegsversprechen der Sozialen Marktwirtschaft, sich
mit der eigenen Hdnde Arbeit ein Eigenheim schaffen zu kénnen, muss endlich
wieder Wirklichkeit werden.

In der Politik klafft hier leider eine grofde Leerstelle. Von den grofien Zielen fiir
mehr Eigentumsbildung im Koalitionsvertrag bleibt in der Realitét bisher wenig
ubrig. Im Gegenteil: Mit dem Entwurf des Gebdudeenergiegesetzes wurden
Menschen maximal verunsichert, viele sehen ihren tiber Jahrzehnte hart erar-
beiteten Lebenstraum, im Einfamilienhaus leben zu konnen, in Gefahr.
Gleichzeitig wird von den Griinen und selbst der Bundesbauministerin der Bau
von Einfamilienhdusern als 6konomisch und 6kologisch unsinnig gebrand-
markt. Der Bestandskauf wird von der Ampel leider gar nicht mehr gefordert.
Das ist nicht nur ungerecht, sondern auch widerspriichlich, wenn gleichzeitig
mit Nachdruck gefordert wird, dass weniger Flachen verbraucht werden.

Die Grunderwerbsteuer muss endlich fiir Erstkdufer abgeschafft oder wenig-
stens erhebliche Freibetréige festgesetzt werden. Diese hohe Steuer — ohne Ge-
genleistung des Staates — ist oft eine uniiberwindbare Hiirde fiir junge Familien
mit wenig Eigenkapital.

Auch das auf Drdngen der SPD eingefiihrte Umwandlungsverbot sollte wieder
gestrichen werden. Denn wenn keine neuen Eigentumswohnungen auf den
Markt kommen, treibt das die Preise und macht Eigentumsbildung uner-
schwinglich. Um Mieterinnen und Mieter zu schiitzen, muss das Angebot er-
hoht werden und nicht der Markt iiberreguliert werden. Nur mehr Angebot
kann preisdimpfend wirken.

Uber diese und viele weitere Aspekte der Wohneigentumsbildung sprachen am
12.06.2023: Dirk Wohltorf (IVD Prasident), Dr. Kai Warnecke (Prdasident Haus
& Grund Deutschland), Pekka Sagner (Economist fiir Wohnungspolitik und
Immobilienokonomik am Institut der Deutschen Wirtschaft), Dr. Jan-Marco
Luczak (MdB und wohnungspolitischer Sprecher der CDU/CSU Bundestagsfrak-
tion), Ulrich Lange (stellv. Fraktionsvorsitzender des CDU/CSU Bundestagsfrak-
tion) sowie Mechthild Heil (CDU/CSU Bundestagsfraktion)
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Grundsteuer: Abgabefrist abge-
laufen, Sache erledigt?

Alle Eigentiimer von Grundbesitz in Deutschland haben
inzwischen die geforderten Auskiinfte an das Finanzamt
geliefert, einen Aufschub erwirkt oder Unterstiitzung bei
der Abgabe der Steuererkldrung erhalten. Ist das Thema
damit endlich durch? Nein, sagt der Bund der Steu-
erzahler: Es werde zu Musterklagen kommen, denn
»Das Bundesmodell ist verfassungswidrig!“

Der Verfassungsrechtler Prof. Dr. Gregor Kirchhof hat im
Auftrag des Bundes der Steuerzahler Deutschland sowie
von Haus & Grund Deutschland ein Rechtsgutachten
angefertigt. Das Gutachten soll jetzt als Grundlage fiir
die angestrebten Musterklagen gegen das Bundesmo-
dell dienen, das in elf Bundesldndern gilt.

An der Verfassungsmafligkeit des Bundesmodelles
bestehen laut Gutachten folgende entscheidende
Zweifel.

Beim Bundesmodell orientiert sich die Grundsteuer an

dem Wert von Grund und Boden. Der Bund hat aber

kein eigenes Bewertungssystem fiir die Grundsteuer ge-

schaffen, obwohl das Bundesverfassungsgericht ein

solches System ausdriicklich verlangt hat.

¢ Die zugrunde liegenden Bodenrichtwerte sind wenig
vergleichbar. Beispiel Berlin: Die begehrte Wohnlage
Wannsee hatte zum 1. Januar 2022 einen Bodenricht-
wert von 1.500. In der weniger attraktiven Lage Neu-
koélln ist der Wert gut doppelt so hoch: 3.200.

¢ Pauschalierungen verstofien gegen das Grundgesetz.

¢ Das Bundesmodell greift auf sehr viele Parameter zu-
riick. Der Bund hat eine duferst komplexe Berechnung
entwickelt, die im Massen-Verfahren nur schwer an-
wendbar ist.
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¢ Grundsteuerpflichtige werden ohne Grund mit zu auf-
wendigen Mitwirkungspflichten belastet. Damit werden
die Grundrechte verletzt!

Individuelle Umstdnde werden nicht berticksichtigt.
Dazu gehoren Baulasten, Denkmalschutz-Auflagen,
Immissionen, Baumdngel oder ein besonders guter
Erhaltungszustand.

Mafgebliche Parameter werden gleichheitswidrig aufder
Acht gelassen.

Die tatsachliche Steuerlast steht erst fest, wenn die
Gemeinden iiber die Hebesdtze entschieden haben.
Dann werden die meisten Grundlagen-Bescheide aber
schon bestandskrdftig sein. Es droht eine Rechtsschutz-
licke!

Die Bewertung nach dem Bundesmodell verursacht
strukturell eine mehr als doppelt so hohe finanzielle
Belastung der Betroffenen im Vergleich zu den einfa-
cheren Modellen in Bayern, Hamburg, Hessen und
Niedersachsen.

Gut zu wissen

KAUFER GESUCHT?

Wenn Sie 2023 lhr Haus, Ihr Grundstiick oder Nahere Informationen erhalten Sie

Ihre Wohnung verauRern mochten, finden wir ~ telefonisch unter 030.401 33 46

den passenden Kaufer: mit geprufter Bonitat oder per E-Mail an immobilien@wohltorf.com
und ehrlichem Interesse. Daflir sorgen unsere oder im Internet: www.frohnau-immobilien.de
Fachkompetenz, unsere sorgfaltig gepflegte

Datenbank und unsere personliche Betreuung.  Dirk Wohltorf

Nie waren Immobilien wertvoller als heute. Ludolfingerplatz 1a

Nutzen Sie diese Gelegenheit! 13465 Berlin-Frohnau

ﬁ /frohnau.immobilien @ /wohltorf O /wohltorf 3 /wohltorf

Als erster nach Europdischer DIN 15733
zertifizierter Immobilienmakler fur WOh Itorf
Wohnimmobilien in Berlin freuen wir uns

darauf, Sie von unserem Service und unserer hnlnobﬂien
Fachkompetenz tiberzeugen zu dirfen. Stark im Nordwesten
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Time to say Goodbye 1

10 Jahre und 10 Wochen durfte ich als Vize-
prasident der Fiichse Berlin die Entwicklung
des Vereins und auch des Reinickendorfer Areals
in der Kopenhagener Straf3e/Freiheitsweg mit-
gestalten und mitlenken.

»Es war eine phantastische Erfahrung, Zu-
sammenarbeit, Herausforderung und Zeit mit
Frank Steffel, Stephan Mattern, Christoph
Wolki und dem Sportdirektor Cederic Haf3
mit seinem jungen Team. Sowie mit den
mehr 4.000 Fiichse-Mitgliedern!

Diese Dekade wird mir immer in besonderer
Erinnerung bleiben. Und ich werde fiir immer
ein ,Fuchs“ bleiben“.

Danke fiir die Erfahrung und Moglichkeit.

Nun kommen neue Herausforderungen, ins-
besondere als Prasident des Immobilienver-
band Deutschland (IVD) auf mich zu, auf die
ich mich sehr freue und in die ich alle Kraft
und Konzentration legen méchte. Danke fiir
die tolle Zeit!

Die Steigerungen sowohl der Mieten als auch der
Immobilienpreise werden sich im Jahr 2023 weiter
fortsetzen. Im Neubau stiegen die Angebotsmieten
im Jahresvergleich um bis zu 19,9 Prozent. Die An-
gebotspreise fiir Wohnungen zum Kauf zogen wie-
der leicht an — im ersten Quartal 2023 um bis zu
zwei Prozent im deutschlandweiten Durchschnitt.

Seite 5
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Mehr Kompromisse beim
Immobilienkauf
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Dem groRer gewordenen Immobilienangebot steht eine stark gebremste Nachfrage
gegeniiber. Das grundsitzliche Interesse an Immobilien bleibt jedoch ungebrochen.

Die aufergewdhnlichen Ereignisse der vergangenen Jahre haben Spuren auf
dem Immobilienmarkt hinterlassen: Das Angebot an Wohnimmobilien zum
Kauf steigt deutlich. Immobilieninteressenten zeigen dagegen eine gewisse
Kaufzuriickhaltung. Wichtige Ursachen fiir die Verschiebungen auf dem Im-
mobilienmarkt sind die stark gestiegenen Zinsen und die inflationsbedingt
hohen Lebenshaltungs- und Energiekosten. Die Prdferenzen beim Immobilien-
kauf haben sich deutlich verdndert. Das wichtigste Kriterium bei der Immobi-
liensuche ist jetzt der Preis und nicht mehr die Lage. Vor der Pandemie suchten
die meisten Kaufinteressenten Immobilien in der Stadt. Seit der Pandemie ist
das Umland die begehrteste Region bei der Immobiliensuche geworden. Auch
das Interesse nach Wohneigentum auf dem Land ist gestiegen. Kaufinteressen-
ten und Verkaufende sind inzwischen zunehmend zu Kompromissen und Ab-
strichen bereit. Verkaufsverhandlungen verlaufen zdher, besonders wenn es
um nicht oder nur unzureichend sanierte Altbauten geht.

Versicherungen fiir Eigentiimer von Immobilien

Wer eine eigene Immobilie besitzt, braucht eine Wohngebdudeversicherung.
Wie preisgiinstig oder teuer Versicherungen fiir Haus oder Wohnung sind, hat
die Stiftung Warentest im Test verglichen. Untersucht wurden 195 Tarife fiir den
Schutz von Wohngebduden. 103 Tarife waren sehr gut, doch es gibt grof3e
Preisunterschiede. Abdecken sollte eine gute Police als Grundschutz beispiels-
weise grobe Fahrlassigkeit, Aufriumkosten und Uberspannung, aber auch
Transport- oder Lagerkosten fiir Hausteile, Mehrkosten durch Bauauflagen
oder Dekontamination des Erdreichs durch Giftstoffe. Wer jetzt wechseln will,
sollte nicht vorschnell handeln: Empfehlenswert ist es, erst den neuen Vertrag
abzuschlieffen und dann den bisherigen zu kiindigen. Manche Versicherer
winken ndmlich ab, wenn ein Haus alt ist oder es in der Vergangenheit viele
Schaden gab.

EU hat sich auf Sanierungspflicht verstandigt

Der EU-Rat hat sich auf eine Uberarbeitung der Richtlinie iiber die Gesamt-
energieeffizienz von Gebduden verstdndigt. Die Hauptziele bestehen darin,
dass alle neuen Gebdude in ganz Europa spatestens 2030 Nullemissionsgebdu-
de sein und dass alle bestehenden Gebdaude bis 2050 in Nullemissionsgebdude
umgebaut werden sollen. Der Gebdudesektor ist von entscheidender Bedeu-
tung fiir die Verwirklichung der Energie- und Klimaziele der EU fiir 2030 und
2050. Bessere und energieeffizientere Gebdude sollen die Lebensqualitat der
Biirgerinnen und Biirger verbessern, gleichzeitig ihre Energiekosten senken
und die Energiearmut verringern. Die von der Regierungskoalition in Deutsch-
land beschlossene Novellierung des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) geht der
Umsetzung der EU-Richtlinie voraus.



Sommer 2023

FROHNAU Denkmalgeschutzte Villa in Toplage

Baujahr 1924 - Wohnflache ca. 285 m2 zzgl VoIIkeIIer und Dachgeschoss - 97Zi. - Grdst. ca. 1.413 m? - Kaufpreis 1.600.000 Euro

FROHNAU  Denkmalgeschiitzte Villenhalfte mit Elnllegerwohnung und traumhaftem Garten

Baujahr 1999 - Wohnfliche ca. 195 m2 zzgl. Vollkeller - 5 Zimmer - Grundstiick ca. 413 m? - Kaufpreis 925.000 Euro
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FROHNAU Modernisiertes Einfamilienhaus in griiner Lage

%% S

L3 e e————

Baujahr ca. 1976 - Wohnflache ca. 151 m? zzgl. Vollkell mer - Grundstiick ca. 4998 m? - Kaufpreis 660.000 Euro

Vorderes Teilgrundstiick fur Einfamilienhausneubau
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Steuern: Behindertengerechter Gartenumbau ist
keine auBergewohnliche Belastung

Der Bundesfinanzhof hat entschieden, dass Aufwendungen fiir einen behin-
dertengerechten Umbau des Gartens keine aufiergewodhnlichen Belastungen
sind. Im Streitfall litt die Kldgerin an einem Post-Polio-Syndrom, aufgrund
dessen sie auf einen Rollstuhl angewiesen war. Um die vor dem Haus gelegenen
Pflanzenbeete weiter erreichen zu kdnnen, liefden die Kldger den Weg vor ihrem
Haus in eine gepflasterte Fldche ausbauen und Hochbeete anlegen. Als aufder-
gewodhnliche Belastungen konnen solche Aufwendungen aber nur anerkannt
werden, wenn sie dem Steuerpflichtigen zwangslaufig entstehen. Zwar sei die
Umbaumafinahme eine Folge der Verschlechterung des Gesundheitszustands
der Kldgerin gewesen. Sie sei aber in erster Linie die Folge eines frei gewdhlten
Freizeitverhaltens (BFH, VI R 25/20, 26.10.2022).

Von der 15-Minuten-Stadt zum
30-Minuten-Land

Die meisten Bundesbiirger waren wohl bereit, ihr Verhalten zu dndern, wenn
es der Umwelt und dem Klima niitzt. Doch alte Strukturen stehen der Verdn-

derungsbereitschaft oft im Weg. Besorgungen im Einkaufszentrum sind des-
halb vielerorts immer noch am bequemsten mit dem Auto zu erledigen, auch
wenn diese Art der Versorgung insgesamt einen immensen Aufwand bedeutet.

Zu Fuf einkaufen oder zur Grundschule gehen — das Konzept der ,,15-Minuten-
Stadt” formuliert die Idee einer dezentralen Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen. Was fiir die Bewohnerschaft in Stddten oft gelebter Alltag ist, ist flir
Menschen im ldndlichen Raum alles andere als selbstverstandlich. Neben das
Konzept der 15-Minuten-Stadt stellen die Wissenschaftler des Instituts fiir Lan-
des- und Stadtentwicklungsforschung, Prof. Dr. Stefan Siedentop und Christian
Gerten, daher die Vision eines ,30 Minuten-Landes”.

Beide Wissenschaftler haben fiir Nordrhein-Westfalen analysiert, wer inner-
halb von 15 Minuten eine Grundschule, ein Geschaft des Einzelhandels, einen
Lebensmittelladen und eine Apotheke zu Fuf$ erreichen kann. ,,Die 15-Minuten-
Stadt ist fiir Menschen in vielen Stédten gelebte Realitdt. Das trifft auf etwa
ein Drittel der Menschen in NRW zu“, fasst Christian Gerten zusammen. ,Wer
dagegen in Vororten oder auf dem Land wohnt, muss lidngere Fuflwege in Kauf
nehmen oder auf das Rad oder das Auto umsteigen”, so Gerten. Das fiihrt in
einigen Regionen zu einer groflen Autoabhdngigkeit, die den Zielen der Mo-
bilitdtswende und des Kilmaschutzes entgegenstehen. ,Durch den fldchen-
haften Ausbau des 6ffentlichen Personenverkehrs sollen relevante Versorgung-
sangebote zukiinftig fiir alle Menschen in NRW mit einer Reisezeit von nicht
mehr als 30 Minuten erreichbar sein“, erldutert Stefan Siedentop die Idee des
30-Minuten-Landes. Die Datenanalyse zeigt, dass das aktuell fiir etwa 88 Pro-
zent der Menschen in NRW zutrifft. ,,Der Nahverkehr ist besser als sein Ruf,
dennoch zeigen unsere Erkenntnisse, dass zwolf Prozent der Menschen auf die
Nutzung eines Pkw angewiesen sind.”

Die beiden Wissenschaftler haben ihre Ergebnisse fiir ILS-IMPULSE aufbereitet:
www.ils-forschung.de/files_publikationen/pdfs/ils-impulse_03-23.pdf.
»Eine wirkungsvolle Mobilitatswende entscheidet sich nicht nur in Kéln, Diis-
seldorf oder Essen. Wo die Strecken zu Fuf’ oder mit dem Rad zu weit sind,
sollten zuverldssige Alternativen zum privaten Auto vorgehalten werden®, so
die Wissenschaftler.

Wohltorf
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Stark im Nordwesten

Finanzierung: Inflation halt
Bauzinsen weiterhin hoch

Die durchschnittlichen Zinsen fiir Baufinanzie-
rungen gingen im Mdrz und April 2023 leicht zu-
riick. Nach Ostern zogen die Zinsen aber wieder
etwas an. Die Stimmung am Immobilienmarkt ist
weiterhin angespannt, denn fiir viele Bau- und
Kaufinteressierte sind die Preise fiir Immobilien zu
hoch. Hinzu kommen hdufig nicht unerhebliche
Aufwendungen fiir Handwerker und Bauexperten.
Um den Wunsch nach Wohneigentum umzusetzen,
versuchen viele, die monatlichen Finanzierungskos-
ten gering zu halten, beispielsweise durch einen
anfanglich niedrigen Tilgungssatz. Voraussetzung
dafiir ist eine gute Bonitat der Darlehensnehmer.

Sanierungspflicht nach dem
Immobilienkauf

Laut Gebdaudeenergiegesetz (GEG) besteht fiir Im-
mobilienkdufer spdtestens nach zwei Jahren die
Pflicht zur Ddmmung der obersten Geschossdecke
zu einem unbeheizten Dachraum oder des Daches.
Unabhdngig von einem Eigentiimerwechsel gilt:
Uber 30 Jahre alte Ol- und Gasheizkessel miissen
erneuert werden, wenn sie nicht auf Niedertempe-
ratur- oder Brennwerttechnik basieren. Rohre fiir
Heizwdrme und Warmwasser in unbeheizten Rau-
men miissen geddmmt werden. Die EU bereitet neue
Sanierungspflichten in Sachen Wiarmeddmmung
vor. Dafiir sind voraussichtlich weitere Arbeiten an
der Gebdudehiille erforderlich. Kaufer dlterer Im-
mobilien sollten den Mehraufwand fiir Sanierungen
sorgfdltig kalkulieren.
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BGH-Urteil: Beschlusszwang bei
baulichen Verdnderungen

Der Bundesgerichtshof hat entschieden, dass ein
Wohnungseigentiimer, der eine in der Gemein-
schaftsordnung nicht vorgesehene bauliche Verdan-
derung vornehmen will, einen Gestattungsbe-
schluss herbeifiihren muss, ehe mit der Baumaf3-
nahme begonnen wird - notfalls im Wege der
Beschlussersetzungsklage (BGH, 17.03.2023, V ZR
140/22). Im konkreten Fall ging es um den Bau
eines Swimmingpools auf einer Sondernutzungs-
flache eines im Gemeinschaftseigentum stehenden
Grundstiicks. Das Urteil ist auch im Hinblick auf
Solaranlagen interessant. Wohnungseigentiimer
konnen nach Paragraf 20 Absatz 2 WEG zwar
angemessene bauliche Verdnderungen verlangen,
die dem Gebrauch durch Menschen mit Behinde-
rungen, dem Laden elektrisch betriebener Fahr-
zeuge, dem Einbruchsschutz und dem Anschluss an
ein Telekommunikationsnetz dienen, nicht aber die
Installation einer Solaranlage auf dem Balkon.

So viele Jahre Arbeit fiir eine
Eigentumswohnung

Mit Arbeiten und Schlafen verbringen die Deut-
schen die meiste Zeit des Lebens. Die voraussicht-
liche Lebensarbeitszeit in Deutschland betragt rund
38,8 Jahre. Eine aktuelle Auswertung hat berech-
net, wie viel reine Arbeitszeit Kaufinteressierte in-
vestieren miissen, um den Kaufpreis einer Dreizim-
merwohnung mit 80 Quadratmetern zu erarbeiten.
In Baden-Wiirttemberg und Bayern arbeiten Kéau-
fer einer Neubauwohnung dafiir am ldngsten, im
Schnitt knapp neun, bzw. acht Jahre. Fiir Bestands-
wohnungen sind es in beiden Léndern etwa sechs
Jahre. Bremen und Hessen folgen ebenfalls mit
rund acht Jahren fiir eine Neubauwohnung und
5,5 Jahren fiir eine Bestandswohnung. Kaufende in
Sachsen-Anhalt, Sachsen und Thiiringen brauchen
nur etwa drei Jahre. Spitzenreiter unter den Metro-
polen ist Miinchen mit 11,2 Jahren.

Photovoltaik auf dem Balkon

Kleine Photovoltaik-Anlagen finden fast tiberall
Platz und lassen sich leicht aufbauen - auf dem
Camper, Segelboot oder Balkon. ,Balkonkraft-
werke” speisen den Strom direkt in das Hausnetz
ein, sodass er im Haus verbraucht oder gespeichert
werden kann. Private Haushalte kénnen mit ste-
ckerfertigen PV-Anlagen Energie erzeugen und da-
mit ihren Strombezug aus fossilen Quellen mini-
mieren. Das Einstecken einer PV-Anlage ist jedoch
nicht mit dem Einstecken eines elektrischen Ver-
brauchsgerdtes in eine herkdmmliche Steckdose zu
vergleichen und nur unter bestimmten Bedin-
gungen zuldssig.
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Hohe Wohnkosten verdrangen
Menschen aus den Metropolen

Von der Metropole aufs Land: Die Wohnwiinsche von Mietern und
Immobilieninteressenten haben sich deutlich verandert.

Direkt in den Metropolen ist Wohnraum ein knappes und teures Gut. Das wird
sich auch so schnell nicht éndern, denn die Bautdtigkeit ist viel niedriger als
von der Bundesregierung erwartet. Uberdies steigt die Nachfrage — insbesonde-
re durch die hohe Zuwanderung — weiterhin stark. Im Schnitt der sieben deut-
schen Metropolen suchen 44 Prozent der Mietsuchenden innerhalb der eigenen
Stadt, 35 Prozent zieht es in den Speckgiirtel und elf Prozent auf das Land. In
Miinchen entfallen 43 Prozent der Suchanfragen nach einer Mietwohnung auf
den Speckgiirtel und zwolf Prozent auf den ldndlichen Raum. Auch in Berlin
wird der Speckgtirtel immer beliebter: 29 Prozent suchen im direkten Berliner
Umland, 2019 waren es nur 22 Prozent. Bei Kaufinteressierten nimmt die Suche
im ldndlichen Raum am stérksten zu. Bisher waren Immobilien in den glinsti-
geren Speckgiirteln deren verstdrktes Ziel.

Kiihle Gebaude im Sommer - so geht’s

Der Klimawandel wird dazu fiihren, dass Innenrdume immer Ofter uiberhitzen.
Sonnenschutzelemente, Fassadendimmung und andere Mafsnahmen kénnen
diesen Effekt stark begrenzen. Durch intensives ndchtliches Liiften und das
Abschalten elektrischer Gerdte konnen Menschen dazu beitragen, Rdume kiihl
zu halten. Die Bauweise eines Gebdudes hat grofien Einfluss auf die Raumtem-
peratur. Wenn Hitzetage und Tropenndchte weiter zunehmen, werden kombi-
nierte Mafnahmen notwendig sein, um Raume zu kiihlen. Besonders effektiv
sind auflen liegender Sonnenschutz und intensive Nachtliiftung, kleinere
Fensterfldchen, massive Wande und Decken und wenige, moglichst effiziente
elektrische Gerdte. Wo das nicht reicht, konnen Sonnenschutzverglasung und
passive Kiithlung (Erdkalte, Verdunstungskiihlung) sinnvoll sein.

Riicklagen der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften iiberwiegend zu niedrig

Rund zehn Millionen Wohnungen, etwa 23 Prozent aller Wohnungen in
Deutschland, befinden sich in Wohnungseigentumsanlagen. Auf sie kommt in
den ndchsten Jahren eine riesige Sanierungswelle zu, wenn die Klimaziele der
Bundesregierung umgesetzt werden sollen. Eine Umfrage des VDIV Deutsch-
land unter rund 1.600 Verwaltungsunternehmen hat ergeben, dass tiber
96 Prozent der Wohnungseigentiimergemeinschaften derzeit nicht in der Lage
sind, umfassende energetische Sanierungen vorzunehmen. 87 Prozent der Ver-
waltungen schdtzen, dass die Erhaltungsriicklagen nicht ausreichen, um daltere
Heizungen auszutauschen. Weit liber 90 Prozent der Verwaltungen gehen da-
von aus, dass Eigentiimer nicht in der Lage sein werden, deutlich héhere Riick-
lagen zu leisten. Die notwendigen Sanierungsaufgaben werden nur durch
massive staatliche Unterstiitzung zu bewdltigen sein, mutmafit der VDIV.
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Wo Menschen gliicklich und zufrieden sind

Die Vereinten Nationen publizieren jahrlich einen World Happiness Report. Er
beruht auf einer Befragung des Meinungsforschungsinstituts Gallup in knapp
150 Léndern rund um die Welt unter jeweils etwa 1.000 Mdnnern und Frauen.
Schon zum wiederholten Male schneiden die skandinavischen Lénder am bes-
ten ab. Finnland, Ddnemark, Island, Schweden und Norwegen liegen in dem
Ranking der Vereinten Nationen traditionell unter den Top Ten. Auch Deutsch-
land kann einige Regionen aufweisen, in denen die Menschen gliicklicher sind
als anderswo. Bei der Lebenszufriedenheit punkten vor allem Bayern und
Schleswig-Holstein. Danach folgen Nordrhein-Westfalen, Hamburg und Bran-
denburg. Mittlere Pldtze belegen Hessen, Baden-Wiirttemberg, Niedersachsen,
Sachsen-Anhalt, Sachsen, Rheinland-Pfalz und Bremen. Berlin, Mecklenburg-
Vorpommern, Thiiringen und das Saarland haben dagegen noch Nachholbe-
darf auf der Gliicksskala.

Die Zukunft wird innovativ

Dieses Haus heiflt Futuro. Es wurde Ende der Sechzigerjahre des vorigen Jahrhundert
von dem finnischen Architekten Matti Suuronen entwickelt und symbolisiert, wie inno-
vative, kreative Denker zu allen Zeiten mit Herausforderungen umgegangen sind.

Die meisten Deutschen halten es fiir richtig, jetzt wichtige Mafnahmen zur
Klimawende einzuleiten. Das Wie bereitet angesichts der vielen Moglichkeiten
aber noch Kopfzerbrechen. Léingst wird an allen Ecken und Enden geforscht.
Das Fraunhofer-Institut fiir Solare Energiesysteme erprobt derzeit neuartige
solarthermische Fassadenelemente als gerduschlose, architektonisch gestalt-
bare und platzsparende Alternative zur Warmepumpe. Die TH Koln entwickelt
eine neue Methode fiir die Raumkonditionierung. Dabei geht es um einen
bedarfsorientierten Ansatz, bei dem Heizung, Kiihlung und Luftfilterung durch
mobile Einheiten sichergestellt werden. Laut einer Studie der Hochschule fiir
Angewandte Wissenschaften Hamburg kénnten in Zukunft etwa zwei Drittel
des Strombedarfs in der Freien- und Hansestadt durch Solaranlagen gedeckt
werden. Das sind nur wenige Beispiele dafiir, wie in Zukunft gebaut und saniert
werden wird. In der Zusammenarbeit von Politik, Forschung und Wirtschaft
steckt jede Menge Potenzial fiir eine lebenswerte Zukunft.

Gute Nachrichten aus der ,,Provinz”

Wahrend im Jahr 2009 noch mehr Menschen aus den ldndlichen Rdumen in
die Stddte zogen, ist es heute umgekehrt. Dazu tragen autarke Energieversor-
gung, innovative Wohnformen und 6kologische Bauweisen bei. Laut dem
Berlin-Institut fiir Bevolkerung und Entwicklung legen Landgemeinden und
Kleinstddte wieder an Einwohnern zu. Ldndliches Wohnen mit guter Infra-
struktur liegt vor allem bei Familien mit Kindern im Trend. Viele reizt die
Moglichkeit, sich in landlichen Gemeinden aktiv an der Planung 6kologischer
Projekte zu beteiligen. Auch Wohnprojekte stehen hoch im Kurs. Viele kleine
Gemeinden fordern die Ansiedlung von Familien mit unbiirokratischen Maf3-
nahmen. Vielerorts ist es tiblich, gemeinsam Eigenleistungen fiir den Bau oder

Umbau zu erbringen, beispielsweise in Form von Baugemeinschaften.

Time to say Goodbye 2

Nach fast 12 Jahren im Reinickendorfer
Stadtentwicklungsausschuss stehe ich als
Biirgerdeputierter nicht mehr zur Verfiigung

Ein Grofdteil der Arbeit in der Reinickendorfer
Bezirksverordnetenversammlung (BVV) findet
in den Ausschiissen statt. Die Ausschiisse sind
Arbeitsgruppen - wie z.B. der Ausschuss fiir
Stadtentwicklung - beraten und verabschieden
beispielsweise Bebauungspldne oder streiten
und diskutieren zu weitreichende Themen rund
um das Wohnen und Bauen in Reinickendorf.
Die Ergebnisse aus dem Ausschuss werden
dann zur finalen Entscheidung in die BVV ein-
gebracht. Neben den Bezirksverordneten kénnen
bzw. sollen auch Biirgerinnen und Biirger als
so genannte Biirgerdeputierte stimmberechtigt
an der Arbeit der Ausschiisse mitwirken.

Eine Voraussetzung dafiir ist eine besondere
Fach- und Sachkenntnis auf dem Gebiet des
jeweiligen Ausschusses. Die Politik soll also
von Biirgern mit Praxiserfahrung und Know-
how unterstiitzt werden.

Mit Leidenschaft habe ich seit 2011, als partei-
loser Biirgerdeputierter, fiir die CDU-Fraktion
im Bezirk Reinickendorf nach bestem Wissen
und Gewissen hunderte Themen diskutiert,
Losungen vorbereitet und Entscheidungen mit-
getragen. Insbesondere unter dem ehemaligen
Bezirksbiirgermeister Frank Balzer, der auch
lange Zeit gleichzeitig als Baustadtrat fiir den
Ausschuss verantwortlich war, hat die Mitar-
beit im Ausschuss Spafs gemacht. Es konnten
wichtige Themen angestof3en und auf den
Weg gebracht werden. Immer im Sinne des
Bezirkes und der Reinickendorferinnen und
Reinickendorfer.

Jetzt mochte ich alle Kraft und Zeit in mein
Unternehmen und IVD-Ehrenamt investieren.
Ich wiinsche dem Reinickendorfer Stadtent-
wicklungsausschuss kluge und weitblickende
Entscheidungen im Sinne der Reinickendorfer
Biirgerinnen und Biirger sowie des Bezirkes.

Durchschnittsalter beim
Immobilienkauf: 38 Jahre

Kaufer und Bauherren sind durchschnittlich
38 Jahre alt, wenn sie sich fiir Immobilieneigentum
entscheiden. Hamburger fithren mit 41 Jahren den
Landervergleich an. In vier Bundesldndern - Ba-
den-Wiirttemberg, Saarland, Sachsen-Anhalt und
Rheinland-Pfalz - sind Kaufer mit 37 Jahren ein
Jahr jiinger als der bundesweite Durchschnitt. Alter
sind Erstfinanzierer in Brandenburg und Schleswig-
Holstein (39 Jahre) sowie in Berlin und Mecklen-
burg-Vorpommern (40 Jahre).
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Regionaler Nahverkehr und
E-Mobilitat

Das 9-Euro-Ticket fiihrte in der Alltagsmobilitdit
nicht dazu, dass heute mehr Menschen mit dem
offentlichen Personennahverkehr unterwegs sind.
Das ist das Ergebnis einer Studie am Deutschen In-
stitut fiir Wirtschaftsforschung. Zwar fahren wieder
mehr Fahrgaste im Linienverkehr als in den Coro-
na-Jahren, aber noch 14 Prozent weniger als im
Vorkrisenjahr 2019. Der Umsatz der Autoindustrie
stieg 2022 im Vergleich zum Vorjahr dagegen um
fast ein Drittel. Mit 471.000 wurden 32,2 Prozent
der Produktion als reine Elektroautos zugelassen.

F@to: Sikiu Andrade, Pixabay

Niedrigere Grunderwerbsteuer
fordert den Neubau

Eine niedrige Grunderwerbsteuer macht sich be-
zahlt. Sie fiihrt in der Privatwirtschaft zu ver-
mehrtem Wohnungsbau, der die Lander giinstiger
kommt, als liber hohere Grunderwerbsteuersdtze
staatlichen Neubau in gleichem Umfang selbst zu
finanzieren. Das zeigt eine Analyse des IfW Kiel an-
hand der beiden Bundesldnder Bayern und Sach-
sen, die ihre Grundsteuer im Gegensatz zu allen
anderen Bundesléndern bislang noch nie erhéht
haben. Die Analyse zeigt aufRerdem, dass Mehrein-
nahmen durch eine Erhéhung der Grunderwerb-
steuer in der Regel bei Weitem nicht ausreichen, um
damit in dem Umfang staatlichen Wohnungsbau
zu finanzieren, wie er durch die Erhéhung privat-
wirtschalftlich verloren geht.

Nach europaischer DIN EN 15733 ZERTIFIZIERTE
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Wie griin sind unsere
Stadte?

Immer mehr natiirliche Fldchen in
Deutschland werden in Siedlungs- und
Verkehrsflachen umgewandelt. Der Fla-
chenverbrauch betrdgt nach Angaben
des statistischen Bundesamtes tdglich
rund 55 Hektar, das entspricht einer
Grofe von fast 78 Fufiballfeldern. Wie &
griin unsere Stddte dennoch sind, zeigt
eine aktuelle GeoMap-Analyse.

Zu den negativen Auswirkungen der Versiegelung stddtischer Fldchen gehoren
erhohte Uberflutungsrisiken, héhere Temperaturen, Luftverschmutzung sowie
der Verlust von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere. Die aktuelle GeoMap-
Analyse untersucht die Fldchenverteilung von Griinund Erholungsfldchen in
den zehn grofdten Stddten Deutschland im Jahr 2021. Fiir die Analyse wurden
Daten zu Siedlungs- und Verkehrsflachen erhoben und Flachen nach bestimm-
ten Merkmalen unterschieden, beispielsweise Sport-, Freizeit- und Erholungs-
flachen, Grinflachen und Gewadsser.

Laut Analyse ist Berlin die griinste und erholsamste Stadt unter den fiihrenden
deutschen Stadten. Im Jahr 2021 betrug der Anteil an Griin- und Erholungs-
flachen 38,5 Prozent. Danach folgen Koln mit 33 Prozent und Stuttgart mit
31,4 Prozent. Die grofdte Entwicklung des Anteils der Griin- und Erholungsfla-
chen verzeichnet Diisseldorf. Im Jahr 2016 betrug der Anteil 27,2 Prozent, er
stieg im Jahr 2021 auf 28,5 Prozent.

Berlin erweist sich unter den Top-10-Stddten mit einem Anteil von 19 Prozent
Griinfldchen, 13 Prozent Sport-, Freizeit- und Erholungsfldchen sowie sechs
Prozent Gewdssern als die griinste und erholsamste Stadt Deutschlands. Kéln
belegt den zweiten Platz, mit einem Anteil von fiinf Prozent Gewdssern, 10 Pro-
zent Sport-, Freizeit- und Erholungsfldchen sowie 18 Prozent Griinfldchen, die
auch Wald, Geholz und Heide umfassen.

Die geringsten Anteile an Griin- und Erholungsfléchen verzeichnen Dortmund
und Miinchen. Dortmund verfiigt iiber 14 Prozent Griinflachen, sieben Prozent
Sport-, Freizeit- und Erholungsfléichen sowie ein Prozent Gewdsser. Die baye-
rische Landeshauptstadt weist acht Prozent Griinfldchen, 13 Prozent Sport-,
Freizeit- und Erholungsfldchen sowie ein Prozent Gewdsser auf. Ein Forschungs-
team der Westfdlischen Hochschule hat iibrigens die Software ,,adois” entwi-
ckelt, die auf kiinstlicher Intelligenz basiert und vollautomatisiert versiegelte
Flachen erkennen und klassifizieren kann.

ivd

IMMOBILIENMAKLER fiir Reinickendorf und Umgebung?

BEIM PLATZHIRSCH IN FROHNAU!

% % % % *k Google (5,0/5,0)
% % % % % ImmobilienScout24 (4,7/5,0)

instagram.com/frohnau_immobilien
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% % % % % Facebook (4,8/5,0)
% % % % % Makler-Empfehlung.de (5,0/5,0)

ﬂ facebook.com/frohnau.immobilien

Ludolfingerplatz 1a,
13465 Berlin

+49 (0) 30 401 33 46

(156 Kundenbewertungen Stand 06/2023)
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www.wobhltorf.com
www.frohnau-immobilien.com
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