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Neue Bodenrichtwerte zum Stichtag
01.01.2025 veroffentlicht

e Bodenrichtwerte 2025 in Reinickendorf um rund finf Prozent gefallen.

e Frohnau und Tegel (Zone Schloss Tegel) teilen sich den Hochstwert im Bezirk mit 750 Euro.

e Anzahl der Kauffalle bei Baugrundstiicken in Berlin um 30 Prozent gegeniiber dem Vorjahr gestiegen.
e Bodenrichtwerte in Glienicke/Nordbahn und Schildow fallen um mehr als 15 Prozent.

Im Bezirk Reinickendorf wurden zum Stichtag
01.01.2025 alle Bodenrichtwertzonen im Bezirk um
finf Prozent reduziert.

Frohnau teilt sich mit der Tegeler Schlosszone und
dem Bodenrichtwert von 750 Euro weiterhin die
Spitzenposition. Die tatsdchlichen Verkdufe in
Frohnau im Jahr 2024 lagen zwischen 621 Euro
und 785 Euro. Die Frohnauer Bodenrichtwertzone
ostlich der B 96 wurde vom Gutachterausschuss
zum 01.01.2025 auf 570 Euro reduziert und liegt
somit rund 25 Prozent unter der Frohnauer Haupt-
bodenrichtwertzone.

Platz 2 verteidigt Heiligensee mit 670 Euro, bei tat-
sdchlichen Verkdufen zwischen 514 Euro und 766
Euro. Hermsdorf folgt auf Platz 3 mit einem Boden-
richtwert von 660 Euro und Spannen bei den echten
Transaktionen zwischen 522 bis 741 Euro.

Frohnau (750 €/m?)
800, Heillgensee (670 €/m?)
Hermsdorf (660 €/m?”)
Konradshdhe (650€/m?)
Lubars (520 €/m?)

7008 Tagel (550 €/m?)

Tegel Sud (530 €/m?)
Waldmannslust (520 €/m*}

300

200} A

Der Gutachterausschuss Oberhavel hat die Boden-
richtwerte im Landkreis Oberhavel zum 01.01.2025
teilweise sehr deutlich reduziert.

Glienicke/Nordbahn wurde um mehr als 15 Pro-
zent von 550 Euro auf 460 Euro reduziert und
rangiert damit nur noch auf dem vergleichbaren
Reinickendorfer Bodenrichtwertniveau von Witte-
nau oder dem Markischen Viertel.

Platz 2 im Landkreis Oberhavel sichert sich das
Madchenviertel in Hohen Neuendorf mit 400 Euro
vor der Hohen Neuendorfer Bodenrichtwertzone
»Osramsiedlung” mit 390 Euro. Alle anderen Ge-
meinden in Oberhavel liegen niedriger.

Der Abstand zwischen den Reinickendorfer Orts-
teilen und den Gemeinden in Oberhavel hat sich
somit 2025 noch mal deutlich vergréfiert.

Stand: 01.00.2025
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Positiver Trend bei den Immobilientransaktionen
IVD-Prasident Wohltorf: ,,Der Bremsklotz ist die Politik”

In Deutschland wurden im vergangenen Jahr 242 Milliarden Euro in private und gewerbliche Immobilien investiert.
Das sind rund 12,6 Milliarden Euro oder 5,5 Prozent mehr als im Jahr 2023. Zu diesem Ergebnis kommt eine Hoch-
rechnung des Immobilienverband Deutschland (IVD) auf Grundlage der Daten des Bundesministeriums fiir Finan-

zen zum Grunderwerbsteueraufkommen.

Dazu erklart Dirk Wohltorf, Prasident des Immobilien-
unternehmer-Verbands IVD:

,Die Immobilienmadrkte haben sich stabilisiert. Wir
konnten mehr Bewegung in den Mdarkten und ein ho-
heres Transaktionsvolumen sehen.

Der echte Bremsklotz ist die Politik. Die hochsten Bau-
standards in Europa, massive Marktregulierung und
Grunderwerbsteuersdtze von bis zu 6,5 Prozent sind
klare Hemmnisse, fiir welche die Politik allein verant-
wortlich ist. Es fehlen zudem Impulse, die Kaufinteres-
senten bei der wichtigsten Investition ihres Lebens Mut
machen. Neben einer Senkung der Grunderwerbsteuer
und einem Verzicht auf die Besteuerung bei Ersterwer-
bern, die zur Selbstnutzung kaufen, gehoren fiir private
Erwerber und Investoren bessere steuerliche Abschrei-
bungsmoglichkeiten und gezielte Forderprogramme
ohne ausufernde energetische Anforderungen dazu.

Die Wirtschafts- und Wohnwende ist notiger denn je.
Jede Wohneinheit zahlt.”

Zur Entwicklung der Immobilientransaktionen erklart
IVD-Prdsident Wohltorf weiter:

,Im Jahr 2023 war das Transaktionsvolumen um 30,3
Prozent eingebrochen. Jedoch konnten wir bereits im
zweiten Halbjahr 2023 eine leichte Konsolidierung be-
obachten. Die Talsohle war durchschritten. Nun sehen
wir anhand der Zahlen fiir 2024 eine solide Stabili-
sierung bei Investitionen in Immobilien. Die Immobili-
enmdrkte beleben sich langsam wieder, die positive Ten-
denz ist messbar. So liegt das Transaktionsvolumen im
zweiten Halbjahr 2024 mit rund 127 Milliarden Euro
Uber dem des ersten Halbjahres mit 115 Milliarden
Euro.”

Der IVD-Prasident und Frohnauer Immobilienmakler
fihrt die gestiegenen Umsdtze auf den hohen Wohn-
raumbedarf und im Besonderen auf die anhaltende
Attraktivitdt von Immobilien als Altersvorsorge zurtick.
Im vergangenen Jahr begiinstigten die leichten Zinssen-
kungen und die gestiegene Kaufkraft den Trend, dass
sich potenzielle Erwerber wieder vermehrt nach Wohn-
eigentum an den Mdrkten umsehen und kaufen.

Immobilienpreise: Stabilisierung setzt sich fort

Die seit dem Vorjahr zu beobachtende Stabilisierung der
Immobilienpreise in Deutschland setzt sich fort. Mit
einer breit angelegten Umfrage zum Immobilienklima
messen die Deutsche/Hypo und das Forschungsinstitut
bulwiengesa AG das gefiihlte Immobilienklima. Die
Einschdtzung der rund 1.000 befragten Immobilienex-
pertinnen und -experten hat sich im November 2024
erneut positiv entwickelt und ist den dritten Monat in
Folge gestiegen. Hoffnung macht auch das jlingste
Update des German Real Estate Index (GREIX), einem
Gemeinschaftsprojekt der Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte, ECONtribute und des IfW Kiel. Da-
nach setzt sich die Erholung am deutschen Immobilien-
markt fort. Die Preise fiir Eigentumswohnungen und
Einfamilienhduser sind im Jahresvergleich gestiegen.
Die Preise fiir Neubauwohnungen liegen bereits wieder
in der Nahe ihrer Hochststande.

Die Stimmung auf dem Immobilienmarkt hellt sich weiter auf, fithrende Institute
registrieren zunehmenden Optimismus und positive Zahlen.

Neubau:
Impulse fiir Wohlstand

Deutschland steht vor gewaltigen wirtschafts- und gesellschaftspolitischen
Aufgaben. Die ,Zeitenwende” erfordere erhebliche Anstrengungen fiir den
nachhaltigen und digitalen Umbau unserer Wirtschaft, so der Bankenver-
band.

Die neue Bundesregierung miisse vor allem fiir dauerhaft bezahlbare
Energie sorgen, Biirokratie abbauen, Planungs- und Genehmigungs-
verfahren beschleunigen und die Digitalisierung vorantreiben. Diese For-
derung gilt insbesondere fiir den Wohnungsbau, um die Wohnungs-
knappheit schnell zu beenden.
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Verbraucherrechte bei
Fernwarme starken

Die Kosten fiir das Heizen mit Gas, Warmepumpen,
Holzpellets und Heizdl sind in Deutschland nach
dem starken Anstieg wihrend der Energiekrise zum
Teil wieder deutlich gesunken. Lediglich bei der
Fernwdrme gab es einen Anstieg um acht Prozent.
Der Fernwdrmemarkt ist ein Monopolmarkt: Ver-
braucher haben in der Regel keine Alternativen bei
der Wahl ihres Warmeversorgers. Ohne klare Re-
geln kénnen die Anbieter die Preise nahezu unkon-
trolliert erhdhen. Haus & Grund fordert die neue
Bundesregierung daher dringend auf, die Verbrau-
cherrechte zu starken, damit Fernwarme auch in
Zukunft eine bezahlbare und klimafreundliche
Wadrmeversorgung bleibt.

Prozesskosten tragen alle
Wohnungseigentiimer

Klagen einzelne Wohnungseigentiimer gegen ihre
Eigentiimergemeinschaft und gewinnen den Pro-
zess, missen sie sich an den Prozesskosten beteili-
gen. Das hat der Bundesgerichtshof in einem aktu-
ellen Urteil entschieden (19.07.2024, V ZR 139/23).
Prozesskosten, die der unterlegenen Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft in einem Beschlussanfech-
tungsverfahren auferlegt werden, gehoéren nach
§ 16 Abs. 2 Satz 1 WEG zu den Kosten der Verwal-
tung. Sie sind daher, soweit keine abweichende Re-
gelung getroffen wurde, nach dem allgemeinen
Kostenverteilungsschliissel umzulegen. Dies hat
zur Folge, dass der obsiegende Klager anteilig auch
die Prozesskosten der unterlegenen Wohnungs-
eigentlimergemeinschaft zu tragen hat.

Seit der WEG-Reform 2020 richten sich Klagen ge-
gen Beschliisse der Gemeinschaft nicht mehr gegen
die tibrigen Wohnungseigentiimer, sondern gegen
die Gemeinschaft.

Deutschland — Land der Mieter

Der Anteil der Wohneigentiimerinnen und Wohnei-
gentlimer ist in Deutschland deutlich geringer als
in anderen EU-Ldndern. Das birgt Konfliktpoten-
zial, zum Beispiel beim Ein- oder Auszug. Bei der
Wohnungstiibergabe geht es um Kratzer im Parkett
oder Diibellocher in der Wand und schnell um
Hunderte von Euro. Auch die Hohe der Kaution
oder der Abstandszahlung fiihrt hdufig zu Streit.
5.000 Euro fiir eine alte Einbaukiiche? 2.000 Euro
und die Wohnung ist sofort frei? Solche Forde-
rungen héren Wohnungssuchende immer mal wie-
der. Mit Abstandszahlung ist die Zahlung an den
Vormieter fiir einen bestimmten Einzugstermin
gemeint. Sie ist rechtswidrig. Die Ablose soll den
Restwert von Einbaukiichen oder FuRRbdden aus-
gleichen und richtet sich nach dem Zeitwert in ein-
gebautem Zustand.

Seite 3

Frithjahr 2025

So viel geben Hauseigentiimer fiir
energetische Sanierung aus

Jeder vierte Immobilienbesitzer hat in den vergangenen Monaten energetische
Sanierungsmafinahmen durchfiihren lassen. Im Durchschnitt wurden dafiir
37.000 Euro investiert. Mehr als die Halfte der Befragten hat dabei staatliche
Fordermittel in Anspruch genommen. Das hat eine aktuelle, fiir Deutschland
reprasentative Umfrage von immowelt ergeben. Am hdufigsten wurden Fenster
ausgetauscht (47,1 Prozent), gefolgt von der Heizung (43,4 Prozent) und einer
neuen Dammung (42,3 Prozent). Die Bedeutung staatlicher Férdermittel wird
daran deutlich, dass diese in mehr als der Halfte der Falle (55,1 Prozent) in
Anspruch genommen wurden. 31,0 Prozent der Eigentiimer erhielten fiir ihre
Sanierungsvorhaben einen direkten Zuschuss, 13,9 Prozent konnten ein zins-
glnstiges Darlehen z.B. der KfW-Bank in Anspruch nehmen.

Meistgesucht: Eigentumswohnung
mit drei Zimmern

f Thge.

Das Jahr 2025 bietet gute Chancen und Bedingungen fiir Immobilienkéufer.

Im vergangenen Jahr gab es bereits erste positive Signale auf dem Immobili-
enmarkt. Preise und Zinsen sind stabil. Das erleichtert die Kalkulation. Die
Lohne sind gestiegen, die Inflation liegt im Zielbereich der Europdischen Zen-
tralbank (EZB), die Zinsen sind stabil und die Immobilienpreise sind nach
einem deutlichen Riickgang in den Jahren 2022 und 2023 immer noch relativ
niedrig. Das sind gute Voraussetzungen fiir den Immobilienerwerb im Jahr
2025. Das Interesse am Kauf einer Eigentumswohnung steigt, berichtet das
Immobilienportal ImmoScout24. Deutschlandweit stieg die Nachfrage nach
Eigentumswohnungen innerhalb eines Jahres um 63 Prozent, in den Metropo-
len sogar um 78 Prozent. Die meistgesuchte Eigentumswohnung in Deutsch-
land hat drei Zimmer, 74 Quadratmeter Wohnflache und kostet 320.000 Euro.

So wohnen Senioren und Familien

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum, insbesondere in den Ballungs-
rdumen, ist zu einem zentralen Problem geworden. Steigende Mieten in den
Stadten zwingen viele Familien zum Umzug in kleinere Wohnungen oder ins
Umland. Haufig sind die Wohnungen nicht familiengerecht, es fehlt an aus-
reichend Zimmern oder es gibt Probleme mit der Barrierefreiheit. Fiir Familien
mit Kindern wdren zudem Freifldchen wichtig, die aber fast tiberall fehlen. Im
Jahr 2030 wird jeder Dritte in Deutschland 60 Jahre oder dlter sein. Die meisten
von ihnen wollen so lange wie moglich selbststindig in ihrer Wohnung leben,
doch diese ist oft nicht altersgerecht ausgestattet. Diese Aussagen einer Kleinen
Anfrage an die Bundesregierung sind auch ein Appell an die neue Regierung,
schnellstmdéglich Konzepte zu erarbeiten, die geeignet sind, die bestehenden
Wohnungsengpdsse abzumildern.
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IVD gibt Jahresausblick:

Was sich 2025 fiir Immobilieneigentiimer

und Vermieter andert

Mit dem neuen Jahr kommen zahlreiche Anderungen auf Immobilieneigentiimer und Vermieter zu. ,Steuerliche
Entlastungen wie hohere Einkommensteuer-Freibetrdage oder die Steuerfreiheit fiir kleinere Photovoltaikanlagen
schaffen neue Spielrdaume. Zugleich erfordern die Grundsteuerreform und die Einfiihrung der E-Rechnung eine
aktive Vorbereitung”, erklart Dirk Wohltorf, Prasident des Immobilienverband Deutschland 1VD.

Der IVD hat eine Ubersicht erstellt, was Immobilieneigentiimer und Vermieter wissen miissen, um sich auf das neue

Jahr vorzubereiten:

¢ Betrieb von Kamin- und Holzéfen

Die Feinstaub- und Kohlenmonoxid-Werte fiir Kamin-
und Holzofen werden ab Januar 2025 verscharft. Fir
Gerdte, die zwischen dem 1. Januar 1995 und dem
21. Marz 2010 installiert wurden, gelten 0,15 Gramm
bei Feinstaub und vier Gramm bei Kohlenmonoxid pro
Kubikmeter als Grenzwerte. Einige Gerdte miissen auf-
grund dessen entweder komplett ausgetauscht oder mit-
hilfe von Feinstaubfiltern modernisiert werden. Besitzer
von Kamin- und Holzofen sollten entsprechend priifen,
ob ihre Gerdte betroffen sind, und notwendige Maf3-
nahmen ergreifen. Der Schornsteinfeger kontrolliert im
Rahmen der regelmdfiigen Feuerstattenschau die Um-
setzung. Er ist verpflichtet, bei einem Verstof die zustdn-
dige Behorde zu informieren. Bei Verstof3en ist mit Buf’-
geldern von bis zu 50.000 Euro zu rechnen.

e CO2-Preis steigt

Im Jahr 2025 wird der CO2-Preis in Deutschland von
45 auf 55 Euro je Tonne steigen, was sich splirbar auf
die Wohn-Nebenkosten auswirkt. Die Mehrkosten fiir
einzelne Haushalte hdngen vom individuellen Ver-
brauch und der Heizung ab. Fir eine Wohnung mit
70 Quadratmetern Wohnflache und einem mittleren
energetischen Standard (24 kg CO2 m?/a) steigen die
CO2-Kosten von derzeit rund 75 Euro auf 92 Euro im
Jahr an. Die CO2-Kosten werden, abhdngig vom ener-
getischen Zustand des Gebdudes, nach einem Stufen-
modell zwischen Mietern und Vermietern aufgeteilt.

¢ Heizungspriifung und hydraulischer Abgleich
Die Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung
(EnSimiMaV) trat am 30. September 2024 aufder Kraft.
Seitdem gelten im Rahmen des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) neue Regelungen fiir den hydraulischen Abgleich
und die Priifung von Heizsystemen. Verstofie gegen die
seitdem geltenden Pflichten zur Heizungspriifung und
zum hydraulischen Abgleich werden mit einem Buf3-
geld von 5.000 Euro geahndet. Betroffen sind insbeson-
dere Heizungen in Gebduden mit mindestens sechs
Wohneinheiten.

Heizungsanlagen in Bestandsgebduden mit Wasser
als Warmetrdger miissen einer Heizungspriifung und
-optimierung, aber keinem vollstdndigen hydraulischen
Abgleich unterzogen werden: Heizungen, die nach dem
30. September 2009 installiert wurden, miissen spdtes-
tens ein Jahr nach Ablauf von 15 Jahren nach Einbau
oder Aufstellung tberprift werden. Heizungen, die
vor dem 1. Oktober 2009 eingebaut wurden, miissen bis
spdtestens 30. September 2027 iiberpriift und optimiert
werden. Ausnahmen bestehen fiir Gebdude mit stan-
dardisierter Gebdudeautomation sowie fiir Wdrme-
pumpen.

¢ Verbrauchsabrechnung von Warmepumpen
Seit Oktober 2024 entfdllt das bisherige Warmepumpen-
privileg, das Vermietern erlaubt, Heizkosten unabhdan-
gig vom Verbrauch abzurechnen. Nun gilt auch fiir
Warmepumpen die Pflicht, Gerdte zur Verbrauchser-
fassung zu installieren und die Abrechnung gemaf; § 7
der Heizkostenverordnung vorzunehmen. Die Uber-
gangsfrist dafiir endet am 30. September 2025. Bis da-
hin miissen entsprechende Verbrauchserfassungsgerdte
eingebaut sein.

* Neue Grundsteuerregelungen

Ab 2025 wird die Grundsteuer fiir rund 36 Millionen
Hauser und Grundstiicke nach neuen Regeln berechnet,
die auf aktualisierten Boden- und Gebdudewerten ba-
sieren. Bei vielen Wohnimmobilien fiihrt die neue Be-
rechnungsmethode zu einer hdheren Steuerlast. Eine
Uberpriifung der reformierten Grundsteuer durch das
Bundesverfassungsgericht wird mit hoher Wahrschein-
lichkeit erfolgen.

e Hoheres Wohngeld

Das Wohngeld wird zum neuen Jahr um durchschnitt-
lich 15 Prozent erhoht, was rund 30 Euro monatlich
entspricht.

e Steuerfreiheit bei PV-Anlagen

Ab 2025 profitieren Photovoltaikanlagen bis 30 Kilo-
watt-Peak auf Mehrfamilienhdusern und Gewerbe-Im-
mobilien von steuerlichen Vorteilen. Diese Mafinahme
ist Teil des Jahressteuergesetzes 2024, das am 1. Januar
2025 in Kraft tritt. Die zuldssige Bruttoleistung laut
Stammdatenregister wird von 15 Kilowatt (peak) auf 30
Kilowatt (peak) je Wohn- oder Gewerbeeinheit erhoht.
Es handelt sich um eine Freigrenze und nicht um einen
Freibetrag, so dass bei Uberschreiten der Grenze die Steu-
erbefreiung insgesamt nicht greift. Wie bisher, darf die
Bruttoleistung insgesamt héchstens 100 Kilowatt (peak)
pro Steuerpflichtigen oder Mitunternehmerschaft betra-
gen. Die Neuregelung gilt fiir Anlagen, die nach dem
31. Dezember 2024 angeschafft, in Betrieb genommen
oder erweitert werden.

® Erweiterung der Solarpflicht

Ab 2025 erweitern mehrere Bundesldnder die So-
larpflicht. Da keine bundesweite Regelung besteht, ha-
ben die Ldnder eigene Vorgaben erlassen. In Nordrhein-
Westfalen, Niedersachsen und Schleswig-Holstein gilt
ab 1. Januar 2025 die Solarpflicht bei Neubau und voll-
stéindiger Dachsanierung von Wohngebduden mit einer
Dachflache von mehr als 50 Quadratmetern, in Bremen
ab dem 1. Juli 2025. In Bayern wird ab Januar 2025 zwar
keine Pflicht, aber eine Soll-Vorschrift fiir Solaranlagen
bei Neubauten und vollstindigen Dachsanierungen
eingefiihrt.

Anerungen in 2025
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EZB setzt positive Zinssignale

Die verbesserte Stimmung am Immobilienmarkt
ist unter anderem darauf zuriickzufiihren, dass die
Europdische Zentralbank (EZB) fiinfmal in Folge
die Leitzinsen gesenkt hat. Damit habe sie den
oberen Rand der neutralen Zinszone erreicht, sagte
Heiner Herkenhoff, Hauptgeschdaftsfithrer des Ban-
kenverbandes. Bei Leitzinsen zwischen zwei und
drei Prozent gilt die Geldpolitik als neutral — sie
dampft die Nachfrage nicht, stimuliert sie aber
auch nicht. Betrachtet man die Entwicklung der
Baufinanzierungszinsen im Jahr 2024, ist Stabilitat
das vorherrschende Merkmal.

Mietpreisbremse: BGH bestatigt
RechtmaBigkeit

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat entschieden, dass
die Verordnung des Landes Berlin aus dem Jahr
2020 tiber die zuldssige Miethohe rechtmafig ist.
Das Urteil ist vor dem Hintergrund des Beschlusses
des Bundeskabinetts zur Verldngerung der Miet-
preisbremse von Bedeutung. Ob der Bundestag der
Verldngerung zustimmt, hdngt von der weiteren
politischen Entwicklung ab. Eigentlich war die
Mietpreisbremse als Ubergangslésung gedacht. Die
angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt erfor-
dert jedoch eine politische Losung. Nach Angaben
des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR) gilt die Mietpreisbremse in 410 Kom-
munen mit rund 25 Millionen Einwohnern und
knapp 9,5 Millionen Mietwohnungen. Das sind
rund 30 Prozent der Bevolkerung und 40 Prozent
aller Mietwohnungen in Deutschland.

Frithjahr 2025

Wohneigentum hilft auch gegen
Wohnungsmangel

ener Verlag, Kiel, 2025

Von der Forderung des Wohneigentums profitiert die ganze Gesellschaft.

Der Wohnungsmangel macht sich immer stdrker bemerkbar. Ein Grund dafiir
sind die geringen Neubauzahlen. Eine integrierte Wohneigentumspolitik
kéonnte den Wohnungsmangel zumindest lindern. ,Fiir eine ganzheitliche
Wohnungspolitik spielt die Frage des Wohneigentums eine zentrale Rolle“,
sagte Guido Beermann, Prdsident des Deutschen Verbandes fiir Wohnungswe-
sen, Stddtebau und Raumordnung (DV). Der Erwerb von Wohnungseigentum
mobilisiert privates Kapital der Biirgerinnen und Biirger fiir den Wohnungs-
bau, erhoht gleichzeitig die Vermdgensgerechtigkeit und verbessert die private
Altersvorsorge. So kann es gelingen, den Druck aus den angespannten Miet-
wohnungsmadarkten zu nehmen, auf breiter Front Wohnraum zu schaffen, den
sozialen Zusammenhalt zu stérken und gleichzeitig den Gebdudebestand zu
modernisieren.

KAUFER GESUCHT?

Wenn Sie 2025 |Ihr Haus, Ihr Grundstlick oder
Ihre Wohnung veraulern mochten, finden wir
den passenden Kaufer: mit geprufter Bonitat

und ehrlichem Interesse. Daflir sorgen unsere

Ndhere Informationen erhalten Sie
telefonisch unter 030.401 33 46

oder per E-Mail an immobilien@wohltorf.com
oder im Internet: www.frohnau-immobilien.de

Fachkompetenz, unsere sorgfaltig gepflegte

Datenbank und unsere personliche Betreuung.
Der Markt bietet aktuell viele Chancen.

Nutzen Sie die Gelegenheit!

G /frohnau.immobilien
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Dirk Wohltorf
Ludolfingerplatz 1a
13465 Berlin-Frohnau

B /wohltorf

Als erster nach Europdischer DIN 15733
zertifizierter Immobilienmakler fur
Wohnimmobilien in Berlin freuen wir uns
darauf, Sie von unserem Service und unserer
Fachkompetenz tiberzeugen zu diirfen.

Wohltorf

Immobilien
Stark im Nordwesten
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Aktuelle Forsa-Umfrage

e Zwei Drittel der Mieter wiinschen sich eine eigene Wohnimmobilie
e Alle Wahlergruppen fordern mehr staatliche Unterstiitzung

e Wohneigentum bleibt zentrale Saule der Altersvorsorge

e Besonders junge Menschen aufern Wunsch nach Wohneigentum

Eine reprasentative Forsa-Umfrage im Auftrag des Immobilienver-
band Deutschland IVD, die im Januar 2025 erhoben und am 3. Febru-
ar 2025 gemeinsam von Forsa-Chef Prof. Manfred Giillner und IVD-
Prasident Dirk Wohltorf vorgestellt wurde, zeigt: Wohneigentum
steht als Altersvorsorge bei den Deutschen weiter hoch im Kurs.

58 Prozent der Bundesbiirger halten Wohneigentum fiir die
beste Option, um neben der gesetzlichen Rente fiir das Alter
vorzusorgen: 43 Prozent der Befragten zur Selbstnutzung, 15
Prozent zur Vermietung. Damit rangiert die Wohnimmobilie in
den Augen der Bevolkerung als Méglichkeit zur Altersvorsorge
weit vor Aktien und Fonds (16 Prozent), Lebens- und Renten-
versicherungen (10 Prozent) oder Spareinlagen (7 Prozent).

IVD-Prasident Dirk Wohltorf, IVD Bundesgeschiftsfiihrerin Carolin Hegenbarth
und Forsa-Chef Prof. Manfred Giillner stellen gemeinsam die Forsa-Umfrage vor.

Neben der gesetzlichen Rente ist die
beste Mdglichkeit fiir das Leben im
Alter vorzusorgen

selbst genutztes

Immobilieneigentum 43

Immobilien insgesamt: 58%
vermietetes Immobilieneigentum

Aktien oder Fonds

.

Lebens-/ Rentenversicherung

-

Spareinlagen

forsa.

Die meisten Mieter wollen in die eigenen vier Wande

Wer heute zur Miete wohnt, sehnt sich nach den eigenen vier
Wadnden: Gut zwei Drittel (67 Prozent) der zur Miete wohnenden
Biirger wiinschen sich eine eigene Immobilie. Davon drei Viertel
ein eigenes Haus. Auffdllig ist, dass in der Gruppe der 18- bis
29-Jahrigen und der 30- bis 44-Jahrigen der Wunsch nach

Neben dem Wunsch nach selbst genutztem Wohneigentum
zeigt die Studie auch, dass ein erheblicher Teil der Biirger
Wohneigentum als Kapitalanlage betrachtet. So interessieren
sich 39 Prozent der Mieter, die selbst nicht im Wohneigentum
leben mochten, fiir eine Immobilie als Kapitalanlage.

Wohneigentum besonders grof ist (82 und 81 Prozent).

Es wiirden grundsatzlich gerne in einer eigenen Immobilie wohnen

insgesamt I 7
Ost N 7
West I 5
15- bis 29-Jihrie I ¢
I ¢
I 57
R /6

30- bis 44-Jahrige
45- bis 59-Jahrige

60 Jahre und alter

forsa.
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Von den Befiirwortern einer staatlichen
Férderung zum Erwerb von Wohneigentum
halten folgende Mafinahmen fiir richtig

steuerliche Begiinstigung von selbst
genutztem Immobilieneigentum

deutliche Reduzierung der
Grunderwerbsteuer

Wiedereinfithrung der Eigenheimzulage

Unterstiitzung der Immobilienkdufer
beim Eigenkapital mit sogenanntem
Eigenkapitalersatzdarlehen

Wiedereinfithrung des sogenannten
,Baukindergeldes*

Angaben in Prozent
Der Immobilienmarkt in der Einschatzung der Blrger | Januar 2025

Erwunschte Malinahmen zur Forderung des Erwerbs von Immobilieneigentum

forsa.

Zugang zu Wohneigentum bleibt schwierig — Staatliche Unterstiitzung gefordert

Allerdings stehen finanzielle Hiirden dem Wohnungs- oder
Hauskauf im Weg: 48 Prozent geben an, dass der Wunsch nach
einer eigenen Immobilie bislang an fehlendem Eigenkapital
gescheitert ist, und 40 Prozent, dass das Einkommen nicht aus-
reicht, um eine entsprechende Kreditrate aufzubringen.

Die Ergebnisse zeigen zudem, dass 65 Prozent der Befragten eine
starkere staatliche Unterstiitzung beim Erwerb von Wohneigen-

Angespannte Markte erfordern gezielte MalRnahmen

Angesichts der angespannten Wohnungsmdarkte halten 82 Pro-
zent der Befragten den verstdrkten Neubau von Wohnungen fiir
die wirksamste Mafinahme zur Entspannung der Situation. Auch
eine hohere Bebauung durch Aufstockung bestehender Gebdude
(71 Prozent) wird als sinnvoll angesehen. Instrumente wie ein
Mietspiegel (64 Prozent) und die Mietpreisbremse (61 Prozent)
folgen im Ranking der erwarteten Wirksamkeit erst auf den Plat-
zen drei und vier.

Seite 7

tum fordern. Dabei ist auffdllig, dass diese Anforderung in allen
Wahlergruppen mehrheitlich vorhanden ist.

Wer eine staatliche Férderung befiirwortet, spricht sich vorran-
ging fiir die steuerliche Beglinstigung von selbst genutztem
Wohneigentum aus (69 Prozent), eine deutliche Senkung der
Grunderwerbsteuer (59 Prozent) sowie die Wiedereinfiihrung
der Eigenheimzulage (51 Prozent).

Forderung des IVD: Die Legislaturperiode der Eigentums-
bildung ausrufen

Angesichts der Forsa-Ergebnisse erklart IVD-Prasident Dirk Wohl-
torf: ,Die neue Bundesregierung sollte die Legislaturperiode der
Eigentumsbildung ausrufen und Wohneigentum deutlich effek-
tiver fordern, als es bisher der Fall war — nicht nur, damit Deutsch-
land endlich die rote Laterne in der EU bei der Wohneigentums-
quote abgeben kann, sondern vor allem, um dem Wunsch der
Biirger nach Wohneigentum gerecht zu werden. Denn wenn eine
breite Mehrheit der Deutschen, besonders der jlingeren Genera-
tion, ein eigenes Haus oder eine Eigentumswohnung als zentra-
len Teil ihres Lebensplans betrachtet, darf die Politik dartiber
nicht einfach hinweggehen. Schlieflich ist das Wohneigentum
nicht nur wichtiger Baustein fiir die personliche Sicherheit, Un-
abhdngigkeit und Altersvorsorge des Einzelnen, sondern dient
auch als Kitt fiir unsere Gesellschaft. Die Politik darf ihr Aufstieg-
durch-Leistung-Versprechen nicht brechen”, fasst Wohltorf zu-

sammen.

Fotos (3): IVD
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IVD-Prasident Wohltorf fordert Sofortprogramm fiir die Wohnwende:
,Die neue Bundesregierung darf keinen Tag

mehr verlieren”

,Die neue Bundesregierung muss in den ersten Wochen nach der Regierungsbildung handeln. Aufgrund der fal-
schen und oft ideologischen Weichenstellungen der vergangenen Jahre rollt schon jetzt eine Wohnraumkrise auf
uns zu, die kaum noch zu verhindern ist!” Mit diesem eindringlichen Appell fordert Dirk Wohltorf, Prasident des
Immobilienverbands Deutschland IVD, wenige Tage nach der Bundestagswahl am 23. Februar ein Sofortprogramm

fiir eine konsequente Wohnwende.

»Selbst wenn jetzt sofort die richtigen Mafnahmen ein-
geleitet werden, wird sich der Wohnungsmarkt erst in
zwei bis drei Jahren stabilisieren. Bis dahin stehen uns
2025 und 2026 noch die schlimmsten Jahre mit einem
massiven Riickgang der Fertigstellungen bevor — das
unvermeidliche ‘Tal der Tranen’”, warnt Wohltorf.
Denn im vergangenen Jahr sind mit 215.900 Woh-
nungen noch einmal 16,8 Prozent weniger Baugeneh-
migungen erteilt worden als im Jahr 2023. Die Zahl der
Baugenehmigungen sank damit im dritten Jahr in Folge
und befindet sich auf dem niedrigsten Stand seit 2010,
wie das Statistische Bundesamt jetzt mitteilte. Besonders
betroffen ist der Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern.
»Der neue Bundeskanzler muss die Krise im Wohnungs-
bau umgehend nach Amtsiibernahme zur Chefsache
machen und noch im Sommer 2025 zu einem Wohn-
Gipfel ins Kanzleramt einladen.”

Als SofortmafRnahmen fiir mehr Wohnraum und Eigen-
tum fordert der IVD:

~Meins statt Miete” - Wohneigentum férdern,
statt immer wieder Mietrecht!

, Die Politik muss endlich umdenken: Statt das Mietrecht
einseitig zulasten der Vermieter zu regulieren, sollten wir
mehr Mietern den Eigentumserwerb ermoglichen”, for-
dert Wohltorf. Laut einer reprdsentativen Forsa-Umfra-
ge aus dem Januar 2025 wiinschen sich zwei Drittel der
Mieter eine eigene Immobilie, doch vor allem die hohe
Besteuerung macht den Schritt unmdglich. , Die Lésung
ist klar: Grunderwerbsteuer fiir selbstgenutztes Wohnei-
gentum abschaffen - finanziert durch den Bund, der
hier eine Prioritat in seinem Haushalt setzen muss, da-
mit die Ldnder keine Einnahmeausfdlle erleiden. Eigen-
tum ist der beste Mieterschutz und die beste Altersvor-
sorge!”

Ein eigener IMMOBILIENMARKTBERICHT
fur Reinickendorf und Umgebung?

Baustandards senken — niedrigere Baustandards
gewibhrleisten noch immer hohen Wohnstandard

»Die Kosten fiir den Wohnungsbau sind in den letzten
Jahren regelrecht explodiert — und das nicht wegen stei-
gender Grundstiickspreise, sondern durch immer schér-
fere und oft tiberzogene Bauvorschriften”, so Wohltorf.
Der IVD fordert daher eine sofortige Riickkehr zu praxi-
stauglichen Baustandards sowie die Wiedereinfiihrung
der EH55-Forderfahigkeit, um den Neubau wieder ren-
tabel zu machen.

Das Bauen beschleunigen - keine verlorene

Zeit mehr!

,Um den Wohnungsbau zu beschleunigen, muss die
Bundesregierung dringend den geplanten ,Bau-Turbo’
im Rahmen der immer noch ausstehenden Novelle des
Baugesetzbuchs umsetzen. Der neu eingefiihrte Para-
graf 246e BauGB sieht vor, dass in Gebieten mit ange-
spanntem Wohnungsmarkt Wohnbauvorhaben auch
ohne gesonderten Bebauungsplan genehmigt werden
konnen - sofern die Kommune zustimmt. Damit
konnten Verfahren deutlich verkiirzt und biirokratische
Hiirden abgebaut werden. Ohne Turbo-Tempo droht der
Wohnungsbau noch weiter ins Stocken zu geraten,
sagt Wohltorf.

Wohltorf: ,Jetzt oder nie — der Wohnungsmarkt
steuert auf eine massive Unterversorgung zu!”
»Wenn die Bundesregierung nicht in der ersten Woche
ein starkes Signal sendet, wird der Wohnungsbau end-
gultig einbrechen”, warnt Wohltorf. ,,Die Baukrise wird
2025 und 2026 mit voller Wucht zuschlagen — und was
dann fehlt, kann nicht kurzfristig nachgeholt werden.
Wer jetzt nicht handelt, riskiert eine jahrelange Woh-
nungsnot mit dramatischen Folgen fiir Mieter, Kaufer
und die gesamte Wirtschaft.”

ivd

BEIM PLATZHIRSCH IN FROHNAU!

% % % % A Google (4,8/5,0)
% % % % ¥¢ ImmobilienScout24 (4,3/5,0)

instagram.com/frohnau_immobilien

% % % % K Facebook (4,8/5,0)
Y % % % % Makler-Empfehlung.de (5,0/5,0)
(173 Kundenbewertungen Stand 03/2025)

ﬁ facebook.com/frohnau.immobilien

www.wobhltorf.com
www.frohnau-immobilien.com
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Von
Dirk Wohltorf

Ludolfingerplatz 1a,
13465 Berlin

+49 (0) 30 401 33 46

Wohltorf

Immobilien
Stark im Nordwesten
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Blick ins Grundbuch

Vor dem Immobilienkauf ist ein Blick ins Grund-
buch empfehlenswert. Das Grundbuch ist ein amt-
liches Verzeichnis aller Grundstiicke einer Gemein-
de. Es enthdlt wichtige Informationen, die weit tiber
die reinen Eigentumsverhdltnisse hinausgehen.
Das Grundbuch gibt auch Auskunft iiber Eigentii-
merwechsel in der Vergangenheit, besondere Rech-
te Dritter und Eintragungen tiber bestehende Bau-
finanzierungen. Im Grundbuch eingetragene

AMTSGERICHT |
D oe——

- | oy

Dienstbarkeiten wie Wegerechte oder Niefsbrauch-
rechte kénnen die Nutzung der Immobilie erheb-
lich einschrdnken. Ein Grundbuchauszug kann bei
berechtigtem Interesse beim zusténdigen Grund-
buchamt angefordert werden.

Was leisten innovative Baustoffe?

Viele Baustoffe sind klimaschddlich. Doch es gibt
umweltfreundliche Materialien: Carbonbeton oder
Seegras konnen den o©kologischen Fuflabdruck
eines Neubaus verringern. Beim Bau eines Einfami-
lienhauses werden rund 40 Tonnen CO, freige-
setzt — vor allem durch die Betonherstellung. Car-
bonfasern kénnen eine Alternative sein. Sie erset-
zen den mit hohem CO,-Ausstof3 hergestellten
Stahl, der sonst zur Bewehrung des Betons verwen-

det wird. Als natiirlicher Ddmmstoff eignet sich
Seegras. Der Baustoff aus dem Meer hat Stdrken:
Sein hoher Salzgehalt verleiht Seegras nattirliche
Brandschutzeigenschaften und es ist besonders re-
sistent gegen Schimmel und Schddlinge.

Impressum: Grabener Verlag GmbH, Niemannsweg 8, 24105 Kiel,

E-Mail: info@grabener-verlag.de, © Grabener Verlag GmbH, Kiel, 2025
Redaktion: Astrid Grabener v.i.S.d.P., Ulf Matzen, Herausgeber: Zeitungskopf
Quellen, Bilder: IfW Kiel, bulwiengesa AG, Verband deutscher Pfandbrief-
banken (vdp), Deutscher Verband fiir Wohnungswesen, Stadtebau und
Raumordnung (DV), BFW Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen, Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR),
Bundesgerichtshof, Dr. Klein Privatkunden AG, Stiftung Warentest, Europaische
Zentralbank (EZB), Bundesverband deutscher Banken, ifo Institut, Immobi-
lienverband Deutschland IVD, Institut der deutschen Wirtschaft (IW), Bun-
desfinanzministerium, Verband Wohneigentum NRW, Destatis, Verband der
Privaten Bausparkassen, ImmoScout24, Immowelt, Haus & Grund, Deutscher
Bundestag, JLL Global Consumer Experience Survey 2024, Postbank, Pixabay
Layout/Grafik/Satz: Astrid Grabener, Petra Matzen

Vorbehalt: Alle Berichte, Informationen und Nachrichten wurden nach bestem
journalistischen Fachwissen recherchiert. Eine Garantie fiir die Richtigkeit sowie
eine Haftung kénnen nicht Gibernommen werden.
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Barrierefreies Wohnen erméglicht mehr Teilhabe

Die Teilhabe aller Menschen an allen 6ffentlichen Einrichtungen ist die Voraussetzung
fiir eine gute Lebensqualitit. Barrierefreie Lebensraume sind dafiir die Voraussetzung,
sowohl im direkten privaten Umfeld als auch auRerhalb.

Barrierefreiheit bedeutet nicht nur Rampen statt Treppen, breite Tiiren und
absenkbare Busse. Barrierefreiheit bezieht sich auf Gebdude und offentliche
Platze, Wohnungen und Arbeitspldtze, Verkehrsmittel und Gegenstdnde,
Dienstleistungen, Freizeitangebote und auch auf verstdndliche Sprache.

Grundsatzlich geht Barrierefreiheit auch Menschen ohne Behinderungen et-
was an, da sie selbst einmal auf eine barrierefreie Infrastruktur angewiesen
sein konnten. In Deutschland leben rund 13 Millionen Menschen mit Behin-
derungen, davon sind etwa acht Millionen schwerbehindert. Und: Spdtestens
2060 wird jeder Dritte in Deutschland tiber 65 Jahre alt sein. In einer alternden
Gesellschaft ist es wichtig, Lebensrdume barrierefrei zu gestalten. Auch die
Zahl der Menschen mit korperlichen Einschrdnkungen nimmt stetig zu. Barri-
erefreiheit ist die zentrale Antwort auf den demografischen Wandel und be-
deutet Teilhabe und Selbststéndigkeit — unabhdngig von Alter oder korper-
lichen Einschrdnkungen.

Der VDI Verein Deutscher Ingenieure weist regelmdafig auf Neuerungen hin.
Jetzt wurde die Richtlinienreihe VDI 6008 tiberarbeitet. Sie gibt klare Hinweise,
wie die Technische Gebaudeausriistung (TGA) Barrieren abbauen und gleich-
zeitig Komfort und Sicherheit erhchen kann. Die Neustrukturierung und Uber-
arbeitung der Richtlinie wurde notwendig, weil sich die technischen Anforde-
rungen an barrierefreie Lebensrdume erweitert haben. Die Richtlinie gibt Hin-
weise fiir den Neubau und die Modernisierung von Wohngebduden, éffentlichen
Einrichtungen, Arbeitsstdtten und Gesundheitseinrichtungen.

Das Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauen (BMWi)
stellt tiber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) im Rahmen des Pro-
gramms , Altersgerecht Umbauen” Mittel fiir barrierereduzierende Mafinah-
men im Wohnungsbestand zur Verfligung. Typische Modernisierungsmaf3-
nahmen sind der Einbau einer bodengleichen Dusche, die Beseitigung von
Turschwellen oder der Einbau von Aufziigen.

Eigenheimrente als geforderte private Vorsorge

Das Thema Rente wird zunehmend kontrovers diskutiert. Dabei ist viel von
privater Vorsorge die Rede. Bereits die Vorgdngerregierung plante staatlich ge-
forderte Produktkategorien, zu denen auch die Eigenheimrente als Altersvor-
sorge gehort. Die selbst genutzte Immobilie, das belegen wissenschaftliche
Studien, kann bei der Rendite mit Anlagen am Kapitalmarkt mithalten. Die
Entscheidung fiir das eigene Haus oder die eigene Wohnung bietet zudem die
Gewdhr, dass tatsdchlich gespart und Altersvorsorge betrieben wird. Die eige-
nen vier Wéande sind nichts Abstraktes, sondern bereits Jahrzehnte vor dem
Renteneintritt konkret erlebbar. Zudem sparen Selbstnutzer im Alter die Miete
und sichern so ihren bisherigen Lebensstandard.
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Hauser mit guter Ausstattung kosten mehr

Beim Immobilienkauf geht es nicht nur um harte Fakten wie Lage, Grof3e und
Preis, sondern auch um weiche Argumente. So verkaufen sich schéne Hdauser
besser als hassliche und Hduser mit guter Ausstattung besser als solche ohne.
Das bestatigt auch eine aktuelle Analyse des Internetportals Immoscout24. Ein
Haus mit Kamin wirkt sich trotz strengerer Emissionsgrenzwerte ab 2025 posi-
tiv auf den Immobilienwert aus und kostet im Schnitt 16 Prozent mehr als ein
Haus ohne Kamin. Das Angebot an Hdusern mit Kamin hat sich seit 2014
mehr als verdoppelt. Allerdings ist der Kamin selten das einzige Ausstattungs-
merkmal, das den Preisunterschied erkldrt. Meist sind die Objekte mit Kamin
insgesamt hochwertiger und besser gelegen. In manchen Fdllen kann es sich
lohnen, das Haus oder die Eigentumswohnung vor dem Verkauf durch Aus-
stattungsmerkmale wie eine neue Kiiche, eine neu angelegte Terrasse oder
einen Kamin aufzuwerten.

Generation Z will anders wohnen

Junge Menschen unter 40 Jahren stellen traditionelle Wohnmodelle
zunehmend in Frage.

Eine Online-Befragung hat ermittelt, welche Haus- und Wohnungstypen die
18- bis 39-jdhrigen Deutschen bei einem Kauf bevorzugen wiirden. Demnach
entscheiden sich 21 Prozent der Befragten aus den Generationen Y und Z fiir
ein neu gebautes freistehendes Einfamilienhaus. Damit liegt das klassische
Modell zwar an der Spitze der Beliebtheitsskala, kann sich aber selbst in ldnd-
lichen Regionen nicht deutlich von den anderen abgefragten Varianten abset-
zen. 18 Prozent aller Befragten wiirden eine Eigentumswohnung kaufen. In
den Stadten sind es sogar 26 Prozent. 16 Prozent der unter 40-Jdhrigen wiirden
am liebsten eine , gebrauchte” Immobilie kaufen und modernisieren. Junge
Kaufinteressenten hinterfragen zunehmend traditionelle Wohnmodelle und
suchen nach neuen Optionen. Schlusslichter sind laut der Umfrage unter 2.063
Befragten unter 40 Jahren Reihenhduser und Doppelhaushdlften mit jeweils
sechs Prozent. Selbst das Bauernhaus kann mit acht Prozent mehr Befragte
iberzeugen. Die Zuriickhaltung beim Reihenhaus ist unverstdndlich, denn
Reihenhduser eignen sich hervorragend fiir junge Familien in der Stadt.

Stdadte sollen Bediirfnissen besser entsprechen

Stadtische Rdume miissen sich stidrker an den Bediirfnissen der Menschen ori-
entieren, zeigt eine aktuelle Umfrage. Gewiinscht werden mehr Freizeitan-
gebote, die Gemeinschaft und Zugehorigkeit férdern. Die Angebote sollen
generationentibergreifende soziale Interaktionen ermdoglichen, individuelle
Erlebnisse schaffen und positiv in Erinnerung bleiben. Die Befragung zeigt,
dass die Verbraucher grundsatzlich bereit sind, fiir qualitativ hochwertige Frei-
zeiterlebnisse einen Aufpreis zu zahlen. Uber alle Generationen hinweg liegt
die durchschnittliche Zustimmung bei 68 Prozent, davon stimmen 41 Prozent
voll und ganz zu. Am geringsten ist die Zahlungsbereitschaft bei den Babyboo-
mern (Uber 61 Jahre) mit 55 Prozent.

Weniger Miill, mehr
Lebensqualitat

Haushaltsabfille

151 Hausmiill (kg pro Kopf, 2023)
132 Getrennt erfasste Wertstoffe
120 Bioabfalle

29 Sperrmiill Quelle: © Destatis, 2024
Miill ist in Deutschland kein Problem — zumindest
kein grof3es. Im Vergleich zu einigen anderen euro-
pdaischen Landern haben die Deutschen die Bedeu-
tung einer funktionierenden Abfallentsorgung er-
kannt. Die Entwicklung in Deutschland ist positiv:
Im Jahr 2023 sank das Aufkommen an Haushalts-
abfdllen gegeniiber 2022 um 0,7 Prozent auf 36,7
Millionen Tonnen und damit zum zweiten Mal in
Folge. Dieser Riickgang ist bemerkenswert, da die
Bevolkerung Deutschlands im Jahr 2023 um mehr
als 0,3 Millionen Menschen gewachsen ist. Das Pro-
Kopf-Aufkommen an Haushaltsabfallen erreicht
damit einen neuen Tiefstand.

Altes Haus sucht junge Familie

In vielen Dorfern sind die Immobilienpreise bis zu
einem Dirittel glinstiger als in den Stddten. Den-
noch will der Umzug aufs Land gut tiberlegt sein.
Der Trend zum Homeoffice hat die Stadtflucht be-
glnstigt: Mittlerweile arbeiten fast 24 Prozent der
Erwerbstdtigen zumindest teilweise von zu Hause
aus. Zudem locken viele Kommunen mit Anreizen
wie der Forderinitiative ,Jung kauft Alt“.

Die Suche nach der richtigen Immobilie ist nicht
einfach, denn viele Objekte sind nach ldngerem
Leerstand oft stark renovierungsbedtirftig. In man-
chen Fdllen ist sogar eine Entkernung notwendig,
um Elektrik, Heizung und Ddmmung auf den neu-
esten Stand zu bringen.

Immer mehr Energie aus
erneuerbaren Quellen

Die Energiepreise in Deutschland sind sehr hoch.
Vor allem der hohe Strompreis verteuert das Leben
und belastet die Wirtschaft. Die gute Nachricht:
Immer mehr Strom wird aus erneuerbaren Quellen
gewonnen. Deutschland hat kein akutes Energie-
problem. Im dritten Quartal 2024 wurden in
Deutschland 96,3 Milliarden Kilowattstunden
Strom erzeugt und in das Stromnetz eingespeist.
Das waren 2,5 Prozent mehr Strom als im Vor-
jahresquartal. Die Stromerzeugung aus erneuer-
baren Energien stieg dabei um 7,1 Prozent und er-
reichte mit einem Anteil von 63,4 Prozent an der
gesamten Stromerzeugung einen neuen Hochst-
stand fiir ein drittes Quartal.
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Mehr Immobilienfinanzierungen

Das Immobilien-Neugeschaft der im Verband deut-
scher Pfandbriefbanken (vdp) zusammengeschlos-
senen Institute verbesserte sich im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum um 6,9 Prozent. Der Anstieg ist
vor allem auf die Vergabe von Wohnimmobilien-
krediten zurtickzufithren: Von Januar bis Septem-
ber 2024 erreichten Finanzierungen fiir den Bau
und Erwerb von Wohnimmobilien ein Volumen
von 56,7 Mrd. Euro, ein Plus von 16,0 Prozent ge-
geniiber dem Vorjahreszeitraum (Q1-Q3 2023: 48,9
Mrd. Euro).

Diese Zahlen sind auch ein Signal fiir die deutsche
Immobilienwirtschaft, die derzeit schwierige Zeiten
durchlebt. Der Wohnungsneubau kommt nicht in
Schwung, bezahlbarer Wohnraum fehlt an allen
Ecken und Enden. Kaufinteressierte haben sich
langsam an die verdnderten Finanzierungsbedin-
gungen gewohnt und verkaufswillige Eigentlime-
rinnen und Eigentiimer wollen oder kénnen nicht
langer auf bessere Erlose warten.

Die Standardrate fiir Immobilienfinanzierungen
liegt zum Jahresende 2024 bei 1.350 Euro und ist
damit gegentiber November um 25 Euro gesunken.
Der Abwadrtstrend hatte bereits im Sommer begon-
nen. Die beispielhaft ermittelte Monatsrate bei
einer Darlehenssumme von 300.000 Euro, zwei Pro-
zent Tilgung, 80 Prozent Beleihungsauslauf und
zehn Jahren Zinsbindung ermoglicht es, die Be-
lastung durch eine Baufinanzierung iiber ldngere
Zeitrdume zu vergleichen: Im Vorjahresmonat
zahlten Kreditnehmerinnen und Kreditnehmer
nach dieser Berechnung 1.435 Euro, im Dezember
2022 sogar 1.455 Euro. Der aktuelle Betrag ist der
niedrigste seit knapp zweieinhalb Jahren.

Die Darlehenssumme, die Immobilienkdufer bei
einem Kreditinstitut aufnehmen, erreicht im De-
zember 2024 mit 319.000 Euro einen Hochstwert.
Das sind 5.000 Euro mehr als im November und
sogar 22.000 Euro mehr als im Vorjahresmonat.
Die gleiche Summe haben sich Kreditnehmende im
Dezember 2021 bei einer Bank geliehen, um sich
den Wunsch nach den eigenen vier Wanden zu er-
fillen.

Nach europaischer DIN EN 15733 ZERTIFIZIERTE
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Noch nie haben so viele deutsche Stddte Dach- und Fassadenbegriinungen mit
Zuschiissen gefordert, noch nie gab es so viele unterschiedliche Forschungs-
und Forderprojekte zur Gebdudebegriinung. Und erstmals wurden in einem
Jahr mehr als zehn Millionen Quadratmeter Dachbegriinung realisiert. Das
zeigt eine Auswertung des Bundesverbandes GebdudeGriin e.V. (BuGG).

Die jahrlich steigenden Zahlen der neu begriinten Fléichen und der férdernden
Stadte machen Mut. Mit den bereits umgesetzten Dachbegriinungen und den
verschiedenen kommunalen Forderinstrumenten sowie den Forderprogram-
men der Lander und des Bundes kann sich Deutschland im weltweiten Ver-
gleich zu Recht in der Spitzengruppe der Lander sehen, die Gebdudebegriinung
erfolgreich umsetzen.

e Im Jahr 2023 wurden in Deutschland mehr als zehn Millionen Quadrat-
meter Dachfldche neu begriint. Das waren rund 16,8 Prozent der neu
geschaffenen Flachdachfldchen bei Neubau und Sanierung.

¢ Im gleichen Jahr wurden rund 130.400 Quadratmeter Fassadenfldchen
aus bodengebundenen Fassadenbegriinungen mit Kletterhilfen und
wandgebundenen Fassadenbegriinungen realisiert.

e Der Griindachmarkt ist von 2022 auf 2023 um tiber 17 Prozent gewachsen.

Begriinte Fassaden und Dacher leisten einen wichtigen Beitrag zum &6kolo-
gischen Bauen und bieten Lebensraum fiir Bienen, Spinnen, Kleinvogel,
Schmetterlinge, Laufkafer, Ameisen und Heuschrecken. In deutschen Stadten
sind heute mehr als zwei Drittel der Fldche versiegelt. Wiirden nur fiinf Prozent
aller Gebdudefldchen begriint, kénnte das Stadtklima entscheidend verbessert
werden, schreibt der NABU Naturschutzbund Deutschland. Zudem bieten grii-
ne Fassaden eine natiirliche Ddmmung, die im Sommer kiihlt und im Winter
Heizenergie spart.
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IMMOBILIENMAKLER fiir Reinickendorf und Umgebung?

BEIM PLATZHIRSCH IN FROHNAU!

% % % % A Google (4,8/5,0)
% % % % 3¢ ImmobilienScout24 (4,3/5,0)

instagram.com/frohnau_immobilien
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ﬂ facebook.com/frohnau.immobilien

Ludolfingerplatz 1a,
13465 Berlin

+49 (0) 30 401 33 46
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Wohltorf

Immobilien
Stark im Nordwesten

www.wobhltorf.com
www.frohnau-immobilien.com
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