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Reinickendorfs einziger Immobilienmarkt-
bericht 2017 veroffentlicht!

Der Frohnauer Immobilienmakler Dirk Wohltorf
hat im Mai 2017, bereits im sechsten Jahr in Folge,
den einzigen Reinickendorfer Immobilienmarktbe-
richt 2017 veroffentlicht. Auch berlinweit ist dieser
Bericht einzigartig in seiner Kombination aus Infor-
mationen zum Wohnumfeld, den Ortsteilen, den
Immobilienpreisen und den Perspektiven.
Wohltorf bildet sogar die Entwicklung fast aller
Reinickendorfer Ortsteile von 1966-2017 ab.

Waussten Sie eigentlich, dass der Bodenrichtwert in
Konradshéhe von 1981-1988 hoher war als der in
Frohnau?

Waussten Sie eigentlich, dass der Bodenrichtwert in
Frohnau von 2006 bis heute um 143 Prozent gestie-
gen ist?

Woussten Sie eigentlich, dass die FDP bei der Ab-
geordnetenhauswahl 2016 mit 13,3 Prozent in
Frohnau fast so viele Stimmen erhalten hat, wie die
AfD und , Die Linke” zusammen?

Woussten Sie eigentlich, dass etwa 87 Prozent der
Hermsdorfer in Ein- und Zweifamilienhausern
leben?

Waussten Sie eigentlich, dass die Kaufkraft in Glie-
nicke/Nordbahn hoher ist, als die Kaufkraft in
Frohnau?

Wohltorf hat gegentiber den Vorjahren in der aktu-
ellen Ausgabe eine exklusive Bodenrichtwertkarte
verdffentlicht, die gegeniiber den statistischen
Wohnlagen des Berliner Gutachterausschusses auch
die Mikrolagen herausstellt.
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Der Immobilienmarktbericht 2017 ist kostenlos
im Wohltorf Biiro am Ludolfingerplatz 1a,
13465 Berlin-Frohnau sowie telefonisch unter
030 4013346 oder per Mail info@wohltorf.com
zu bestellen.

Spannende Daten, Fakten und Marktinforma-
tionen warten darauf, von lhnen gelesen

zu werden. Viel Spal} beim Durchstobern
dieser interessanten Immobilienlektiire!

Dynamischer Immobilienmarkt in Reinickendorf 2016!

Nach den vorldufigen Zahlen des Berliner Gutach-
terausschusses wurde 2016 ein neuer Umsatzrekord
bei Immobilien im Bezirk Reinickendorf aufgestellt,
obwohl die Zahl der Transaktionen gegentiber 2015
um etwa 10 Prozent gesunken ist.

Fast 650 Millionen Euro wurden 2016 bewegt. So
wurden 39 Millionen Euro Grunderwerbsteuer aus
Reinickendorf in die Berliner Landeskassen gespiilt.

Ziemlich genau 100 unbebaute Grundstiicke wur-
den 2016 fiir 40 Millionen Euro notariell protokol-
liert.

Rund 350 Kauffalle entfielen auf Ein- und Zwei-
familienhduser und brachten insgesamt 130 Milli-
onen Euro. 88 Wohn- und Geschaftshauser sowie
15 Biiro- und Geschdftshduser einschlief3lich Ein-
zelhandelsobjekte wurden fiir rund 250 Millionen
Euro verkauft.

Den grofdten Teilmarkt machte, wie schon 2015, der
Eigentumswohnungsmarkt aus. Hier wurden bei
rund 1.030 Verkaufsfdllen im vergangenen Jahr
fast 143 Millionen Euro bewegt.



Ausgabe: Sommer 2017

Die funf Tipps zur Friuhjahrspflege von Immobilien

Derzeit sind viele Haushalte damit beschiftigt, Haus und Hof wieder in Schuss zu bringen. ,Mit ein paar
wenigen Handgriffen und einem aufmerksamen Auge kann auch der Laie schnell sein Haus pflegen und
so den Wert der Immobilie mindestens erhalten, wenn nicht sogar steigern”, sagt Dirk Wohltorf, Froh-
nauer Immobilienmakler und Vorstandsvorsitzender des Immobilienverbandes IVD Berlin-Brandenburg.
Die folgenden fiinf Hinweise des IVD zur Sommerjahrespflege von Immobilien helfen dabei.

1. Schaden erkennen und beheben:
Dach und Keller leisten am meisten

Viele Schaden, ob an der Fassade oder auf dem
Dach, konnen mit blofem Auge erkannt werden.
Hier sollten die oft verhdltnismdfig geringen Kos-
ten zur Instandsetzung nicht gescheut werden und
der Schaden ausgebessert werden. Dazu zdhlen bei-
spielsweise Verunreinigungen, gesprungene Dach-
ziegeln, leckende Dachrinnen oder andere geringe
Abnutzungserscheinungen. Kleine Risse im Mauer-
werk, undichte Fenster und andere Verschleifma-
terialien konnen meistens sehr schnell und giinstig
wieder in Stand gesetzt oder ausgetauscht werden.
Wird lénger nichts gemacht, kann es zu hohen Fol-
geinvestitionen und erheblichen Einschrdnkungen
im Alltag kommen.

Das Dach und der Keller beziehungsweise die Griin-
dung des Hauses miissen dabei mit besonderer
Sorgfalt in Augenschein genommen werden. Hier
kann es zu den grofiten Schdden kommen. Auf dem
Dach sammeln sich die Uberreste des vergangenen
Jahres und wirken belastend auf die Substanz des
Hauses ein. Dachrinnen sollten gereinigt, das Dach
augenscheinlich auf seine Dichtheit tiberpriift und
andere Verschmutzungen oder Fremdkorper als
Vorbeugungsmafinahme vom Dach entfernt wer-
den. Im unteren Bereich des Hauses entstehen
Schaden, etwa wenn im Winter der Schnee an die
Hauswand gekehrt wird. Wenn dieser wieder
schmilzt, werden die Materialien enormen Belas-
tungen ausgesetzt.

Ist es zu einem Schaden gekommen, ist der Laie gut
beraten, ein Fachunternehmen zu beauftragen, da
diese die Arbeiten oft viel schneller, kostengtinstiger
und sicherer ausfiihren. Bei substantiellen Bescha-
digungen des Hauses ist es immer ratsam einen
Gutachter hinzuzuziehen, der das volle Ausmafd
feststellt und bei der Lokalisierung von Ursachen
beratend zur Seite steht.

2. Richtig liiften

Immer wieder ein akutes Problem ist die Bildung
von Schimmel, entweder verursacht durch eine
falsche Beliiftung oder dadurch, dass in das Mau-
erwerk Feuchtigkeit eingedrungen ist. Richtig liiften

ist bei der Vorbeugung und dem Entgegenwirken
von Schimmel unerldsslich. Hierfir ist die Frithjah-
reszeit der ideale Zeitraum. Denn die kalte Luft, die
hineinstromt, warmt sich auf, bindet Feuchtigkeit
und tragt diese wieder aus dem Haus. So ist eine
ideale Luftzirkulation gegeben. Dies ist besonders
ratsam fiir Kellerrdume und solche Flachen im
Haus, die im Winter kaum bis nicht benutzt wur-
den. An besonders heifRen Tagen im Sommer sollte
nicht zu viel geliiftet werden, da ansonsten die
Feuchtigkeit in das Haus hineinstromt und mit
Feuchtigkeitsbildung genau das Gegenteil erreicht
wird.

3. Reinigung und Pflege von Oberflachen

Eine MafRnahme, die ohne weiteres auch Laien
iibernehmen kénnen und die vor allem der Optik
dient, ist das Reinigen von Stein- oder Metall-
elementen an der Fassade oder im Aufienbereich.
Beschldge und Fensterrahmen, Fensterbdnke oder
Balkonarmaturen kénnen nach dem Winter Pflege
gebrauchen. Dasselbe gilt selbstverstandlich fiir
Holzflachen, etwa auf Terrassen, die mit einer ent-
sprechenden Politur wetterbestéindig behandelt
werden sollten. Die meisten Oberflachen kénnen
leicht mit einem Hochdruckreiniger oder einer her-
kémmlichen Biirste aufgefrischt werden. Besonders
empfindliche Oberfldchen, wie weiche Holzarten
oder vom Strahl des Hochdruckreinigers untersptil-
bare Fliesen, missen allerdings mit der nétigen
Behutsamkeit behandelt werden.

4. Gartenleitungen ordentlich durchspiilen
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Von Dirk Wohltorf,
Vorstandsvorsitzender
IVD Berlin-Brandenburg
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Wasseranschliisse und Gartenleitungen miissen nach der Stilllegung im Winter
vor der ersten Nutzung ordentlich durchgespiilt werden, um eventuellen Keim-
befall zu vermeiden. Gleichzeitig kann dabei auch gepriift werden, ob Aufden-
leitungen tiber den Winter — etwa durch Frost oder Rost — undicht geworden
sind. Das ist leicht erkennbar: Gibt es irgendwo eine undichte Stelle, dreht sich
die Wasseruhr trotz geschlossenem Hahn munter weiter.

5. MalRnahmen geschickt kombinieren: staatliche Férderung nutzen

Liegen die letzten Sanierungsmafinahmen schon einige Zeit zurtick, dann bie-
tet es sich an, diese mit den Instandsetzungsmafinahmen im Frithjahr zu kom-
binieren. Mogliche Instandsetzungen an der Dachrinne konnten mit Damm-
arbeiten am Dach kombiniert werden, fiir die es unter anderem noch staatliche
Zuschiisse durch die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) gibt und die zu
einer besseren Energieeffizienz im Hausbetrieb fithren konnen. Undichte Tiiren
oder Fenster sollten ebenfalls so schnell wie moglich wieder in Stand gesetzt
werden und auch hier bieten sich Aufriistungsmafnahmen an mit Hilfe staat-
licher Bezuschussung. Sicherheitsmafinahmen, wie neue Schlosser, Tiirriegel
oder dhnlicher Einbruchschutz, konnen ebenfalls in Form von KfW-Krediten
gefordert werden.

Preisobergrenze erreicht?

Die bundesweiten Durchschnittspreise fiir Bestands-
hduser, Neubauhduser und Eigentumswohnungen
haben im Mdrz 2017 erstmals seit mehr als drei Jah-
ren leicht nachgegeben. Die Preise fiir Eigentums-
wohnungen waren bisher immer noch gestiegen,
aber auch sie gaben jetzt um 0,20 Prozent nach.

Immobilienpreise geben leicht nach A
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Zinsen unter Beobachtung

Der Immobilienboom ist abhdngig von den nied-
rigen Zinsen. Eine Prognose gilt unter Fachleuten
aber als schwierig. Solange die Europdische Zen-
tralbank ihren expansiven Kurs beibehdlt, bleibt es
fiir deutsche Immobilienkaufer leicht, Immobilien
zu finanzieren. Davon profitieren weiterhin Immo-
bilienverkaufer, die den Gewinn aus der Preisstei-
gerung der vergangenen Jahre durch einen Verkauf
in dieser Marktphase realisieren.

Hypothekenzinsen immer noch iiberaus niedrig
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Raus aus der Stadt?

Die hohen Preise in den GroRstadten sind fiir Inmobilienkaufer und Mieter auf der
Suche nach einem bezahlbaren neuen Zuhause frustrierend.

Seit der Jahrtausendwende zieht es die Menschen vermehrt in die Stadte. Die
Metropolen wuchsen. Dieser Trend setzt sich bis heute fort, doch einige grofRe
Stadte wie Hamburg, Miinchen oder Stuttgart verzeichnen erstmals einen
negativen Wanderungssaldo. Ein Grund sind die hohen Immobilienpreise und
Mieten, denn fiir alle Metropolen gilt: Das Wohnen im Umland ist giinstiger
als in der Stadt. Das knappe Wohnungsangebot und die hohen Preise frustrie-
ren die Nachfrager zunehmend und veranlassen sie, sich nach Alternativen
umzuschauen. Der Blick geht an den Stadtrand, ins Umland oder in ldndliche
Gemeinden. Die haben tber die glinstigen Preise hinaus etwas zu bieten, was
in der Stadt rar ist: die Ndhe zur Natur, Entschleunigung, die Riickkehr zu
Freunden und Familie. Laut aktuellem Baukulturbericht wollen 55 Prozent der
30- bis 40-Jdhrigen am liebsten in einer Landgemeinde wohnen, 27 Prozent in
einer Mittel- oder Kleinstadt, aber nur 18 Prozent in einer Grof3stadt.
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Immobilien mit durchschnittlichem Investitions-
volumen von 242.000 Euro sind erschwinglich

Wohneigentum ist in sieben von zehn Regionen Deutschlands bezahlbar und
wertstabil. Zu diesem positiven Ergebnis kommt die Studie ,Wohnen in
Deutschland 2017“. Trotzdem leben nur 46 Prozent der deutschen Haushalte
in der eigenen Wohnung oder im eigenen Haus. Kdufer investieren in Deutsch-
land durchschnittlich 242.000 Euro in eine Immobilie. Das sind etwa sechs
Jahresnettoeinkommen eines deutschen Durchschnittshaushalts. Eine Immo-
bilie wird als erschwinglich definiert, wenn ihr Preis diesem durchschnittlichen
Investitionsvolumen — also 242.000 Euro - entspricht. Erschwingliche Immo-
bilien sind nach dieser Berechnungsmethode im Mittel 126 Quadratmeter
grof3, in Metropolen allerdings hochstens 100 Quadratmeter. Regional gibt es
betrdchtliche Unterschiede: In Metropolen wie Miinchen sind die Wohnungen
fir das genannte Investitionsvolumen mit 44 Quadratmeter am kleinsten. Er-
schwingliche Immobilien sind in Berlin mit 98 Quadratmeter und in Kéln mit
88 Quadratmeter doppelt so grof3 wie in der bayerischen Landeshauptstadt. In
den giinstigsten Landkreisen sind die Einfamilienhduser im Durchschnitt mit
dem durchschnittlichen Investitionsvolumen tiberall gréRer als 200 Quadrat-
meter. Die Studie hat auch Kriterien definiert, die eine Entwicklungsprognose
fiir den Immobilienmarkt im Jahr 2020 erméglichen. Dazu zdhlen regionale
Attraktivitat, Baubedarfsprognose, regionale Leistungsfahigkeit und Zukunfts-
fahigkeit. Demnach werden sich die Regionen in Siiddeutschland, die Bal-
lungsrdume Berlin und Hamburg sowie das Rheinland positiv entwickeln. In
diesen Regionen werden Immobilien auch in den nachsten Jahren mit hoher
Wahrscheinlichkeit weiter an Wert zulegen.

Wohnungsmieten flachendeckend gestiegen

Im Schnitt stiegen die Mieten der im Jahr 2016 angebotenen Wohnungen in
den Grofdstddten mit mehr als 500.000 Einwohnern um 6,3 Prozent auf
9,97 Euro pro Quadratmeter. In den anderen kreisfreien Grofistddten legten
die Angebotsmieten um 4,5 Prozent auf durchschnittlich 7,33 Euro pro Qua-
dratmeter zu. Auch in den stadtischen Kreisen setzte sich die Dynamik fort.
Dort erhohten sich die Angebotsmieten im Schnitt um 4,6 Prozent — verglichen
mit dem Vorjahr — auf 7,20 Euro pro Quadratmeter. Die ldndlichen Kreise
haben weiterhin niedrige Mietniveaus. Sie liegen im Schnitt bei 5,87 Euro je
Quadratmeter, weisen aber ebenfalls im Durchschnitt leichte Mietsteigerungen
auf. Abseits der Ballungsrdume bleiben die Angebotsmieten in ldndlichen Krei-
sen mit durchschnittlich 4,30 Euro pro Quadratmeter giinstig.

Wann darf der Vermieter in die Mietwohnung?

Vermieter haben kein grundsatzliches Recht, eine vermietete Wohnung regel-
mafig zu begehen. Spektakuldr wurde ein Fall, in dem ein Mieter seinen Ver-
mieter aus der Wohnung getragen hatte und eine fristlose Kiindigung erhielt,
die der Bundesgerichtshof (BGH, VIII ZR 289/13) jedoch fiir nichtig erkldarte.
Auch ein Vermieter, der regelmafig bauliche Mdngel kontrollieren wollte, wur-
de in seine Schranken verwiesen (AG Stuttgart, Az. 6 C 1267/14). Das Amts-
gericht Miinchen (AG Miinchen, Az. 461 C 19626/15) hdlt jedoch Begehungen
im Abstand von flinf Jahren fiir rechtens. Vermieter diirfen die vermietete Woh-
nung besichtigen, wenn dazu ein konkreter, nachvollziehbarer Grund besteht,
zum Beispiel, wenn die Wohnung verkauft oder vermietet werden soll oder
wenn Instandhaltungsmafinahmen geplant werden. Auch die Installation
und Wartung von Rauchwarnmeldern ist ein konkreter Grund.

KAUFER
GESUCHT?

Wir haben ihn!
IS Wohltorf

Immobilien
Stark im Nordwesten

030.432 11 00
www.wohltorf.com

Stadtentwicklungsbericht
zeigt Probleme auf

Alle vier Jahre legt die Bundesregierung einen Stad-
tentwicklungsbericht vor, der die aktuelle Situation
dokumentiert und die Aktivitdten des Bundes be-
schreibt. Der jetzt neu herausgegebene Bericht
weist auf die besonderen Herausforderungen hin,
vor denen die Stadte derzeit stehen.

Dazu gehort noch immer der demografische Wan-
del. In den vergangenen zehn Jahren zog es mehr
als 1,1 Millionen Menschen in die Ballungsgebiete.
Gleichzeitig hat die Mehrheit der deutschen Ge-
meinden im ldndlichen Raum mit einer Stagnation
oder einem Riickgang der Bevdlkerung zu kdamp-
fen. Gleichwertige Lebensverhdltnisse und der sozi-
aler Zusammenhalt stehen im Mittelpunkt poli-
tischer Bemiihungen. Forderprogramme sollen
Stadte und Gemeinde dabei unterstiitzen, die Le-
bensqualitdt in allen Regionen Deutschlands zu
erhalten. Die Bundesregierung hat ihre Investiti-
onen in die Stadtentwicklung auf insgesamt rund
3,4 Milliarden Euro erhoht. In der vergangenen
Legislaturperiode (2010-2013) waren es noch rund
zwei Milliarden Euro. Das Geld flief3t in Stddteb-
auforderungsprogramme, nationale Projekte des
Stadtebaus, das Bundesprogramm Sanierung kom-
munaler Einrichtungen sowie in den Investitions-
pakt Soziale Integration im Quartier.

Wissenschaftler gehen davon aus, dass ein Euro
Finanzhilfe der Stddtebauférderung des Bundes
und der Lander das Siebenfache an weiteren pri-
vaten und offentlichen Investitionen anstéfit. Ein
neuer Akzent der Stadtebauférderung ist die Forde-
rung von hochwertigen Griinflachen mit dem Pro-
gramm ,, Zukunft Stadtgriin®.

WEIL IHR UMZUG

Wolf Wohltorf
Berliner Str. 42
13507 Berlin

IST!

Wir versprechen lhnen eine professionelle Durchfiihrung
Ihres Umzugs. Unser qualifiziertes Fachpersonal unterstiitzt
Sie tatkraftig mit Erfahrung und Sensibilitat — und das zu
einem fairen Preis. Denn bei uns ist der Kunde noch Konig!

Wohltorf
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Bauen: E-Mail reicht fur

die Mangelriige

Eine Mdngelrtige verldngert die Verjahrungsfrist von
Anspriichen, die ein Bauherr gegeniiber dem ausfiih-
renden Unternehmen hat. Fiir die Ubermittlung der
Riige muss bei einem VOB/B-Bauvertrag die Schrift-
form eingehalten werden, damit sie rechtswirksam
ist. Das Oberlandesgericht Koln hat jetzt entschieden
(22.06.2016, 16 U 145/15), dass eine Riige per E-Mail
grundsdtzlich zuldssig ist. Dabei sei auch zu bertick-
sichtigen, dass die Kommunikation per E-Mail in der
Baupraxis tiblich ist. Frithere, anders lautende Urteile
hatten eine elektronische Signatur in der E-Mail
gefordert. Auf der sicheren Seite sind Bauherren nach
wie vor mit einer Mdngelrtige per Einschreiben.

Neues Bauvertragsrecht ab 2018

Die Reform des Bauvertragsrechts und der Mdngel-
haftung tritt am 1. Januar 2018 in Kraft. Die neuen
Regelungen gelten fiir alle Vertrdge, die von diesem
Zeitpunkt an geschlossen werden. Die Anderungen
betreffen unter anderem die Einbaukosten von feh-
lerhaft geliefertem Material, Vertragsdnderungen
und daraus resultierende Mehr- oder Mindervergti-
tung, Abschlagszahlungen, die Bauabnahme, die
Einfithrung von Baukammern zur Beschleunigung
von Verfahren an den Gerichten und neue Bestim-
mungen fiir Verbraucherbauvertrdge.

Falsches Baujahr im Notarver-
trag berechtigt zum Riicktritt

Wer ein Haus verkauft, sollte seine tatsachliche Be-
schaffenheit sorgfdltig priifen und keine Angaben
im Kaufvertrag machen, tiber die er sich nicht sicher
ist. In einem Fall vor dem Oberlandesgericht Hamm
ging es um ein Haus, das zwei Jahre dlter war, als
der Kaufer angegeben hatte. Im notariellen Kaufver-
trag stand: ,Es handelt sich um ein Gebdude aus
dem Jahr 1997.“ Das Haus war aber 1995 gebaut
worden. Das Gericht sah darin eine Beschaffenheits-
vereinbarung und bewertete die falsche Angabe als
arglistige Tauschung, die sogar bei einer so gering-
fiigigen Abweichung einen Riicktritt vom Vertrag
rechtfertigt (OLG Hamm, 02.03.2017, 22 U 82/16).

Gute Zahlen im Wohnungsbau

Im Jahr 2016 wurde in Deutschland der Bau von
insgesamt 375.400 Wohnungen genehmigt, das
waren 21,6 Prozent mehr als im Jahr 2015. Den-
noch bemdngelt das Institut der deutschen Wirt-
schaft Koln, dass immer noch zu wenig und falsch
gebaut wird: In 15 untersuchten Stddten wurde
zwischen 2011 und 2015 nur rund die Halfte der
bendtigten Wohnungen errichtet — in Berlin, Stutt-
gart und Miinchen waren es sogar nur 40 Prozent.
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Spezialglas fur den Klimaschutz

Wenn es im Sommer drauen heilt wird, kénnen verschiedene Techniken dafiir
sorgen, dass das Klima im Haus angenehm kiihl bleibt.

Hochisolierte Warmeschutzfenster halten die Warme im Raum und die Kalte
draufien. Im Winter reduzieren sie Warmeverluste und helfen dabei, Heizkos-
ten zu sparen. Im Sommer kénnen getdnte Scheiben bei Bedarf dafiir sorgen,
dass Sonne und Wdrme drauflen bleiben. Bisher dauerte es einige Zeit, bis sich
die Scheiben tonten. Forscher am Fraunhofer IAP haben jetzt gemeinsam mit
Tilse Formglas eine neue Technologie entwickelt, durch die sich die Scheiben
zehn Mal schneller abdunkeln als bisher tiblich. Scheint die Sonne, dunkeln
sich die elektrochromen Glaser ab, sodass ein Grofteil der Hitze draufden bleibt.
Wenn es drauflen dunkel ist, sind die Fensterscheiben transparent und lassen
Licht und Warme durch. Ein weiterer Vorteil: Die Fenster schimmern nicht mehr
nur in Blau, wenn sie sich abdunkeln, sondern auf Wunsch auch in anderen
Farben. Uberdies sind sie sehr stabil und je nach Ausfithrung begehbar.

Versichern — aber richtig

Versicherungen sollen Sicherheit in Ausnahmesituationen bieten, in die jeder
geraten kann. Man kann sich nahezu gegen jedes Risiko absichern, doch nicht
jede Versicherung ist sinnvoll. Eine regelmdRige Uberpriifung der Policen ist
sinnvoll, weil sich die Lebensbedingungen der Versicherten immer wieder dn-
dern und weil die Versicherungen ihre Tarife immer wieder auf der Grundlage
neuer Berechnungen anbieten. Der Vergleich der Tarifbedingungen verschie-
dener Versicherungen lohnt sich. Untersuchungen der Stiftung Warentest zei-
gen, dass Versicherte durch einen Tarif- oder Versicherungswechsel mehrere
Hundert Euro im Jahr sparen kénnen. Dabei kommt es darauf an, nicht nur
auf die Preise, sondern auch auf den Umfang des Schutzes zu achten. Neue
Tarife in der Privathaftpflicht- und Hausratversicherung bieten oft mehr Schutz
als alte. Wichtig ist es, den eigenen Bedarf sorgfaltig abzuwdgen, besonders
wenn sich im Leben etwas verdndert hat, zum Beispiel wenn Paare zusammen-
ziehen, Kinder geboren werden oder nach einem Umzug.

Arbeitszimmer mit doppeltem Steuervorteil

Der Bundesfinanzhof hat gleich zwei Urteile (BFH, Az. VIR 53/12 und BFH, Az.
VI R 86/13) zugunsten der Steuerzahler gefdllt. Danach kénnen Ehepaare oder
eingetragene Lebenspartner ab sofort jeweils beide maximal den gesetzlichen
Betrag von 1.250 Euro als Werbungskosten von der Steuer absetzen, wenn sie
sich ein gemeinsames Homeoffice teilen. Bisher hing die Hohe der abziehbaren
Kosten objektbezogen ausschliefflich vom genutzten Raum ab und nicht von
der Anzahl der Personen, die den Raum nutzen. Ein Lehrerpaar hatte geklagt,
weil das Finanzamt jedem von ihnen nur die Halfte des Hochstbetrages zuge-
standen hatte. Die obersten Finanzrichter entschieden jedoch, dass der Abzug
jedem Steuerpflichtigen zu gewdhren ist. Voraussetzung: Fiir die betriebliche
oder berufliche Tatigkeit steht kein anderer Arbeitsplatz zur Verfiigung, oder
der Raum bildet den Mittelpunkt der gesamten beruflichen Betéitigung.
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Warum Deutsche umziehen wollen

Ein Umzug verursacht allerhand Aufwand, den viele nur auf sich nehmen,
wenn sie miissen — bei einem Jobwechsel zum Beispiel. Doch es gibt weitere
schwerwiegende Griinde, warum Deutsche umziehen wollen. 56 Prozent neh-
men einen Arbeitsweg von bis zu einer Stunde auf sich. Ist der Weg ldanger,
wird ein Umzug ins Auge gefasst. Auf dem zweiten Platz der Umzugsgriinde
steht der Wunsch nach mehr Platz fiir die persénliche Entfaltung. Fir jeden
Dritten ist eine zu hohe Miete ein Umzugsgrund. Insgesamt sind 76 Prozent
der Deutschen mit ihrer Wohnsituation zufrieden, jedoch nur 67 Prozent der
unter Dreiigjihrigen. Altere Menschen ab 60 Jahre sind zu 83 Prozent damit
zufrieden, wie sie wohnen.

Wer eine Terrasse allein nutzt,
tragt auch allein die Kosten

Eine offene Terrasse vor der Eigentumswohnung ist besonders im Sommer ein Gewinn
an Lebensqualitat und eignet sich prima fiir Aktivitaten im Freien.

Die Fldche der Terrasse zu erweitern, zu befestigen und gegen Blicke abzuschir-
men ist ein nachvollziehbarer Wunsch der Wohnungseigentiimer, die daran
Sondernutzungsrechte haben. Eine Eigentiimergemeinschaft hatte diesem An-
liegen zugestimmt und beschlossen, dass die Kosten der Baumafnahmen und
kiinftigen Instandhaltung von den Nutzern zu tragen sind. So stand es auch
bereits in der Teilungserkldrung.

Ein Eigentiimer klagte jedoch und sprach der Eigentlimerversammlung die
Beschlusskompetenz ab; sie kdnne tiber die Folgekosten von baulichen Verdan-
derungen am Gemeinschaftseigentum nicht entscheiden. Es kam zum Rechts-
streit bis vor dem Bundesgerichtshof. Der entschied, dass Wohnungseigen-
tlimer, denen laut Gemeinschaftsordnung die Instandhaltungs- und Instand-
setzungspflichten obliegen, im Zweifel auch die Kosten tragen miissen. Dies
gilt auch und besonders fiir Fldchen, die zwar eigentlich zum Gemeinschafts-
eigentum gehdéren, an denen diese Eigentiimer aber Sondernutzungsrechte
haben. Weiterhin gilt dies auch fiir spater hinzugekommene Anlagen wie
Zaune oder Terrassen (BGH, 28.10.2016, V ZR 91/16).

KAUFER GESUCHT?

Wenn Sie Ilhre Immobilie verauBern mochten,

finden wir den passenden Erwerber: mit geprifter Ffir nshere Informationen wahlen Sie bitte:
030.4321100

oder besuchen Sie uns im Internet:
www.frohnau-immobilien.d

Dirk Wohltorf, Ludolfingerplatz

Bonitat und ehrlichem Interesse. Dafiir sorgen
unsere Fachkompetenz, unsere sorgfaltig
gepflegte Datenbank und unsere

personliche Betreuung.

Wohltorf

Immobilien
Stark im Nordwesten

Larmprotokoll nicht notwendig

Ein Mieter, der sich tiber Larm im Haus beschwert,
muss nicht unbedingt ein Protokoll iiber Beginn
und Dauer der Beldstigung flihren. Dennoch sollte
er darlegen konnen, um welche Art von Beeintrdch-
tigungen es sich handelt. Das hat der Bundesge-
richtshof in einem aktuellen Urteil bestdtigt (BGH,
21.02.2017, VIII ZR 1/16). Als Laie konne ein Mieter
nicht wissen, ob der als unzumutbar empfundene
Larm der anderen Bewohner des Hauses auf deren
Verhalten oder auf mangelndem Schallschutz be-
ruht. Bei entsprechendem Antrag muss das Gericht
ein Sachverstdndigengutachten einholen. Das
Maf der Gebrauchsbeeintrdchtigung oder einen
bestimmten Minderungsbetrag muss der Mieter
auch nicht vortragen.

Chronisch angespannte Wohn-
situation in Unistadten

Zu jedem Semesterbeginn geht der Run auf kleine
Wohnungen wieder los. Gefragt sind neben WG-
Zimmern vor allem Einzimmerwohnungen. Dafiir
missen Studenten in vielen Stddten tief in die
Tasche greifen, zeigt ein Mietpreischeck in 65 deut-
schen Hochschulstddten. Am teuersten sind weiter-
hin Wohnungen mit bis zu 40 Quadratmetern in
Miinchen: Dort kostet der Quadratmeter 19,70 Euro.
Auf Platz 2 folgt Ingolstadt mit 15,20 Euro, auf
Platz 3 Frankfurt mit 14,10 Euro. Investoren haben
die Angebotsliicke erkannt: In immer mehr Studen-
tenstddten werden zunehmend Studentenapart-
mentanlagen gebaut.

Mieter diirfen das Bad nicht
eigenmachtig umbauen

Die Wohnung soll ein Ort zum Wohlfiihlen sein.
Viele Mieter wollen deshalb Umbauten vorneh-
men, die ihren individuellen Bediirfnissen und
ihrem eigenen Geschmack entsprechen — zum Bei-
spiel ein Einbauschrank im Flur, neue Fliesen im
Bad oder Parkett im Wohnzimmer. Doch Vorsicht
ist geboten. Mieter diirfen zwar Innentiiren und
Wiande knallig bunt streichen (BGH, Az. VIII ZR
50/09), miissen diese aber beim Auszug wieder mit
einer neutralen Farbe tiberstreichen (BGH, Az. VIII
ZR 416/12). Bei Umbaupldnen sollte in jedem Fall
der Vermieter gefragt werden. Dieser kann grund-
sdtzlich beim Auszug den Riickbau fordern. Ein-
griffe in die Bausubstanz, wie der Einbau eines
neuen Fensters oder Bades, sind von der Genehmi-
gung des Vermieters abhdngig.
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Besser leben in Stadten und
Gemeinden ohne Auto

Die Mehrheit der Deutschen moéchte nicht mehr so
stark aufs Auto angewiesen sein, ergab eine Umfra-
ge des Bundesumweltministeriums. Das Auto ist
laut Studie derzeit noch das wichtigste Verkehrsmit-
tel in Deutschland. 70 Prozent der Befragten nutzen
es mehrmals in der Woche. Die meisten konnen sich
aber vorstellen, mehr zu Fuf’ zu gehen oder mit dem
Rad zu fahren. 91 Prozent gehen davon aus, dass
das Leben besser wird, wenn das Auto nicht mehr
so eine wichtige Rolle spielen wiirde. 79 Prozent
wiinschen sich eine Stadtentwicklung, die Alterna-
tiven zum Auto starkt. Saubere Luft und mehr Griin
in der Stadt lassen sich nur mit mehr Bussen und
Bahnen und mit weniger Autos erreichen, betont
das Umweltbundesamt. Ein Teil der Lésung werden
E-Autos sein. Bis 2025 sollen eine Million auf der
Strafse sein. Professor Dr. Martin Winter vom
Batterieforschungszentrum MEET ist zuversichtlich:
,Die Fortschritte, die wir in den letzten vier bis fliinf
Jahren gemacht haben, sind enorm — gerade auch
beziiglich Zuverlassigkeit, Sicherheit, Lebensdauer.”

Ferienwohnungen als Investition

immer beliebter

Der Inlandstourismus entwickelt sich insgesamt
positiv. 2016 verzeichnete das Statistische Bundes-
amt drei Prozent mehr Ubernachtungen als noch
im Vorjahr. Vom Trend zum Urlaub im eigenen
Land profitieren auch Vermieter von Ferienwoh-
nungen. Mit dem neuen Gesetz zur Neuregelung des
Stadtebaurechts haben Stadte und Gemeinden jetzt
bessere Steuerungsmoglichkeiten. Sie kénnen die
Nutzung von Ferienwohnungen und selten ge-
nutzten Zweitwohnungen genehmigungspflichtig
machen. Ferienwohnungen gelten als nicht sto-
render Gewerbebetrieb beziehungsweise als kleiner
Betrieb des Beherbergungsgewerbes. Das bedeutet
auch mehr Rechtssicherheit fiir Vermieter. Durch
Touristen verursachter Liarm im Mietshaus muss
allerdings nicht geduldet werden, entschied erst
jingst das Landgericht Berlin (AZ 67 S 203/16).
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Wann ist eine Stadt wirklich smart?

Viele Stddte riisten ihre technische und digitale Infrastruktur auf, wollen Smart
Cities werden. Klimawandel, Verkehr, Ver- und Entsorgung, Wohnen und sozi-
ale Integration verlangen intelligente Losungen. ,,Es kommt aber nicht nur auf
Digitalisierung, neue Technologien und Daten an”, sagt Harald Herrmann,
der Direktor des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung: ,Um
komplexe Probleme in Stddten zu l6sen, braucht es vielseitiges Wissen und
Erfahrungen und vor allem Austausch und Vernetzung.“ Auch in Smart Cities
sollte der Mensch im Vordergrund stehen. Schliefilich wird jede Stadt nur so
intelligent sein, wie ihre Biirger und ihre Verwaltung.

Parkplatz wichtiger als Kultur

Wer eine neue Wohnung sucht, setzt Prdferenzen. Zwar unterscheiden sich die
Wiinsche der Immobilieninteressenten, doch bei den grofien Standortfaktoren
sind sich die Deutschen ziemlich einig. Fiir 75 Prozent stehen gute Einkaufs-
moglichkeiten an erster Stelle. Auch eine gute Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr (45 Prozent) und kurze Wege zur Arbeit (31 Prozent) sind
wichtig. Kultur vor der Haustiir ist zwar erwiinscht, aber ein Parkplatz ist prak-
tischer, sagen 21 Prozent der Befragten. Die Ndhe zu Restaurants und Kneipen
(8 Prozent) steht nicht ganz vorn auf der Wunschliste. Familien mit Kindern
wiinschen sich gleich nach den guten Einkaufsmdoglichkeiten (58 Prozent) kur-
ze Arbeitswege (40 Prozent) und die Ndhe zu Schulen (38 Prozent). Abstriche
machen sie dafiir lieber beim Image ihres Wohnviertels (16 Prozent). Paare
ohne Kinder legen auf den Ruf der Nachbarschaft mit 25 Prozent fast so grofien
Wert wie auf einen kurzen Weg zur Arbeit (26 Prozent).

Gartenteich holt die Natur zuriick

Kleine, private Riickzugsmoglichkeiten und Ruheinseln werden in Zeiten wachsender
Stadte und dichterer Siedlungen immer wichtiger.

Auch der allerkleinste Stadtgarten bietet noch Platz fiir ein Stiick Natur. Wer
die Gestaltung geschickt angeht, kann ein kleines Paradies schaffen. Dabei
kommt es auch auf kleinem Raum auf Vielfalt an. Wasser kann dabei eine
wichtige Rolle spielen. Schon ein kleiner Teich bereichert die Natur, ist 6kolo-
gisch sinnvoll und gut fiir das Klima. Nach Aussagen des deutschen Zentral-
verbands Zoologischer Fachbetriebe geht der Trend hin zu naturbelassenen
Teichen. Bei diesen pendelt sich das 6kologische Gleichgewicht im Gegensatz
zu kiinstlichen Teichanlagen automatisch ein. Schon eine dreistufige Tiefen-
abfolge ahmt nattirliche Bedingungen nach und bietet Pflanzen, Fischen, Am-
phibien und Insekten einen optimalen Lebensraum. Teichbauer oder Garten-
bauarchitekten beriicksichtigen bei der Planung nicht nur die Ausgangslage
und den Bezug zum Gebdude, sondern achten darauf, dass der Teich keine
Gefahr fiir Kinder und Haustiere darstellt. Frithjahr und Sommer sind der per-
fekte Zeitraum, um einen Teich anzulegen.
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Charmante Altbauvilla
mit viel Potenzial

Charmantes Landhaus Altbau Doppelhaushalfte
direkt am Tegeler Forst in ruhiger Lage

« Baujahr 1936, saniert 1995
« Wohnflache ca. 140 m?

verkauft! verkauft! verkauft!

Einfamilienhaus mit Direkt- Gemiitliches Landhaus Einfamilienhaus
zugang zum Tegeler Forst aus den 30er Jahren in Havelnahe

« Baujahr 1972
« Wohnflache ca. 133 m?

verkauft! verkauft! - verkauft!

Gemiitliches Einfamilienhaus Gepflegte Doppelhaushalfte GroRziigiges, familien-
in schoner Lage in ruhiger, gepflegter Lage freundliches Einfamilienhaus

Verkauﬁ‘- \Ierkauﬂ‘- Verkauﬂ‘-
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